
Nijomn6 zmluva
uzavrethpodfa $ 663 a nasl. Obdianskeho z6konnika a podfa $ 12 zakonat'' 44312010 Z' z' o

dot6ci6ch na rozvoj b;fvania a o soci6lnom byvani

medzi

Prenajimatel'om:

N6jomca:

Obec Vel'kf Paka
189, 930 51 Vefk6 Paka

reo: o0:oszgt
DIi: 2020370132
Bankov6 sPojenie: VUB, a's'

IBAN: SK52 0200 0000 0025 5885 7459

zast.: Ivan Seian, starosta obce

(d'alej len ako ,,Prenaj{matef')

Igor Duchoi

(d'alel len ako ,,najomca")

clr
Predmet nrijmu

l.Prenajimatefjevliludnlimvlastnikomnehnutel]nosti:bytui.12nach6dzajricehosa
vbytovom dome ti B.i, vchod i. c sripisnd d. 9g*u 442, vkat. irzemi velk6 Paka,

evidovan6ho Spr6vou katastra Dunajsk6 Stieda na LV d. 1097, ktorf je postaveny na parc'

feg...C..e.44l|2(d'alej|en',,by,o)'Spoluvlaslnic.kv'podielnaspolodnychdastiacha
spolodnych zariadeniach bytovdho doln.r, ktor;f prislfcha k byu je o vel'kosti ll12'

Prenajimatef je qiludn;fm vlastnikom 
'n"hnutlrnosti 

pozamkt putt' fa$'"C" d' 44110 druh

pozemku Zastavane plochy 
- 9 -n6|1^oria 

v kat' uzemi Vel,k6 Paka evidovan6ho Spr6vou

tatastra Dunajsk6 StredanaLV d' 1097'

2. Predmetnf by sa nachtLdzav bytovom dome s 12 bytovymi jednotklTi' v izbach bytu

tvoria podlahy lamin6tov6 parkety a v kuchyni, v kirpelini a WC sir podiahy z keramickej

dlai,by. Vyt<urovanie je samostatt'6, plynovym \4"1 IMMERAS typu C 24 kW a

vykurovacie teles6 4 ks ocefoveho doskov6ho iypu. V kirpefni je akryi6tovdvaita' umyvadlo'

batdrie 2 ks, svietidlo 2 ks a1 ks radi6tor. vkuchyni je elektricky spor6k MORA 3511'10

a digestor MORA, kuchynsk6 linka dl. im s um1;vacim d"'o- a bat6riou' vo wc ie ztrchod

combi a umYvadlo s batdriou'

3. B1t so zanadenimpodfa odseku 2 tohto dl6nku sa prenajimabezzhvad'pozosI|vaz"

Predsiei 8,01 m2, WC 1,48 m2, kripel'ia3,49 m2, obyvaciaizba spojena s kuchyiou

22,6 m2, tzba 1 1,41 m2, izba I 0,42 m2, lo ggia 2'7 7 m2'

Prislusenstvom b1.tu je aj technologick6 miestnost' 9,46 m2, ktor6 je zt-r:ove:il aj kodik6rei'

slirZi pre dva byty a sit v nej umiestnend 2 ks plynoqich kotlov' Podlaha kodik6rne je

z keramickei dIaLbY.



4. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do spolodn6ho n6jmu byt Specifikovanlf v bodoch

I aL3. tohto dldnku an6jomca ho preber6 vstave vakom sa ku dfu podpisu tejto zmluvy

nachhdza, teda v stave spOsobilorn na riadne ulivanie.

it. tI

1. zmruvnestrany,u oohooDrily:H;#2J?lf#:il'Hl]or.rorr. N6jomn6 zmtuva(doba

n6jmu) sauzafrfura na dobu urditri, a to do dna 30.04.2020.

2. N6jomca m5 prednostn6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy ak dodrZi povinnosti

n6jomcu uveden6 v tejto n6jomnej zmluve av zhkone E. 44312010 Z. z. s dot6ciSch na rozvoj
byvania a o soci6lnom byvani v platnom zneni. Prenajimatef bude n6jomcu informovat'
o moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skondenia n6jmu n6jomndho bytu.

2. Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoZiada n6jomca, m61e prenajimatel' uzavriet'

n6jomnri zmlul'u aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok'

it. tIl
Nijomn6

1. Vy5ka n6jomn6ho bola stanoven6 na ziklade dohody zmluvnych str6n, s ohlladom na

V5eobecne zf:dzne nariadenie obce Vefkh Paka o podmienkach n6jmu v ndjomnych bytoch
azikon (,. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom b;fvani, vo vy5ke

120,- EUR (slovom Stodvadsat'EUR) mesadne.

2. Prenajimatef si z6rovei vyhradzuje pr6vo aj v priebehu doby nrijmu zmenit vy5ku
n6jomn6ho, ak d6jde k zmene pr5vnych predpisov upravujricich n6jomn6. Uvedend je
prenajimatel' opr6vneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym ozn6menim. N6jomca sa

zavaz$e upraven6 nSjomn6 platit'vo vy5ke a v lehot6ch uvedenych v ozn6meni.

3. N6jomn6 je splatn6 mesadne, vZdy do 25. kalend6rneho dia v mesiaci na ktory sa

n6jomn6 plati, prevodnym prfkazom na ridet prenajimatefa alebo v hotovosti do pokladne OU.

Pri rihrade je potrebnd uvddzat variabilny symbol 44212 ,

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodnd a stodn6, odvoz komun6lneho odpadu, bude platit'
n6jomca priamo dodSvatefom, s ktorymi uzatvori samostatnd zmluvy.

5. N6jomca je povinnf zaplatit prenajimatel'ovi pri podpise tejto zmluvy finandnir

zttbezpeku vo vf5ke n6jomndho za 6 mesiacov tj. 720,- EUR (6 x 120,. EUR), resp. doplatit'
finandnri z(hezpeku do vy5ky 720,-EUR podas trvania n6jmu byu v pripade, ak bola
zfrbezpeka alebo jej dast' spotrebovan6 v srilade s touto zmluvou, alebo so siihlasom n6jomcu.

Doplatit' zhbezpeku je n6jomca povinny najneskdr do 30 dni odo dna jej spotrebovania /
diastodndho spotrebovania. Finandn| zthezpeka slirZi ako kaucia na zabezpedenie platenia

dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlfch rihrad spojen;ich s uZivanim prenajiman6ho bytu a

nepo5kodzovania uZivandho prenajiman6ho bytu. V pripade skondenia n6jmu je prenajimateli

povinn;i kauciu vrfftif do 30 dni od skondenia n6jmu po kompenz6cii, resp. odr6tani



vzniknutych SkOd avyrovnani pripadnych nedoplatkov na n6jomnom ana rihrad6ch
spojenych s uZivanim prenajiman6ho bytu.

ir.rv
Prhva a povinnosti zmluvnych strdn

1. T6to zmluva umoZiuje byvanie n6jomcu a os6b tvoriacich domiicnost' n6jomcu
uveden;fch v prilohe d. 1 - evidendny list dlenov dom6cnosti, v ktorom je uvedenlf podet os6b
Zijricich s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti a ich vzt'ah k n6jomcovi v dase uzatvorenia tejto
n6jomnej zmluvy.

2. Pri zvyieni alebo znileni podtu os6b podl'a odseku 1, n6jomca trito skutodnost'
najnesk6r do 30 dni odo dna jej vzniku oznftmi prenajimatel'ovi. Podmienkou akcept6cie
ozndmeniaje faktickd preukdzanie zvy5enia alebo zniLenia podtu os6b v dom6cnosti (napr.
rodny list, rozsudok sfdu, sob55ny list, rimrtny list, pripadne prejav v6le osoby, ktor6 trvalo
opri5t'a spolodnri dom6cnost').

3. N6jomca a osoby Lijuce s nim v byte sri povinni dodrLiavat' nodn;f kl'ud od 22,00hod.
do 6,00 hod. nasledujriceho dia a aj v ostatnom dase sa spr6vat' ohl'aduplne vodi ostatnym
n6jomcom.

4. N6jomca nie je opr6vnen;f dat'prenajaty byt do podnrijmu bez srihlasu prenajfmatefa.

5. Drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho ulivanim a n6klady spojend s beZnou ridrZbou
uhr6dza ndjomca v zmysle nariadenia vl6dy (,. 8711995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektord
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Popis drobnych opr6v tvorf neoddelitel'nri prilohu d. 2
tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pr6vnej ripravy sa pr6vne vztahy medzi zmluvn;fmi stranami
vypl;fizajirce ztejto zmluvy spravujri aktu6lnymi ustanoveniami nariadenia vl6dy d. 8711995
z. z.ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika.

7. Nrijomca a osoby Lijirce s nim v byte sri povinni pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vllikon ich pr6v.

8. N6jomca je povinn;f oznfimit' bez zbTto(ndho odkladu prenajimatefovi potrebu tych
opr6v v byte, ktord md znftlat'prenajimatef, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedqu za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. N6jomca je povinnlf byt udrliavat' v stave sp6sobilom na riadne uhivanie. Ak sa
n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnych opr6v abeLnuirdrZbu by.tu, m6 prenajimatef
priivo tak urobit'po predchridzajucom upozorneni n6jomcu na svoje naklady sdm a poLadovat
od neho n6hradu.

10. N6jomca je povinny odstr6nit' z|vady a po5kodenia, ktor6 spOsobil v dome s6m alebo
ti, ktori s nim byvaji, resp. ho nav5tivili. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef pr6vo po
ptedchbdzqfcom upozorneni n6jomcu zilady a po5kodenia odstr6nit' a poLadovat' bd
n6jomcu niihradu.

11' N6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 irpravy ani inri podstatnir zmenu v byte a



na pozemkubez srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje n6klady. Byt je moLnd uLivaf iba na

fidely b;fvania n6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti uvedenych v prilohe d. 1, pokiaf sa zmluvn6

strany nedohodnri inak.

12. N6jomca bytu a osoby, ktor6 s n6jomcom Lijit v spolodnej dom6cnosti, majri popri

pr6ve uLivat byt aj pr6vo na uZivanie spolodnych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ majri
pr6vo poLiva( plnenia, poskyovanie ktorlfch je spojend s uZfvanim bytu'

13. Byt sa po skondeni n6jmu v pripade, Ze nebude uzatvorcntr opakovand zmluva

o n6jme, odovzdflav stave, v akom bol odovzdany aprevzaty do ndjmu s ohl'adom nabeLnd

opotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa odovzddva vo vymafovanom stave, v
opadnom pripade vykon6 prenajimateli vymafovanie bytu na n6klady n6jomcu, ktord odr6ta

z finandnej zSbezpeky zloLenej podfa dl. III bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani byu sa spiSe

preberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvn;fmi stranami.

14. Ak ntijomca nezaplati n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu

do piatich dni po ich splatnosti, je povinn;i zaplatit'prenajimatel'ovi zmlurmri pokutu vo vy5ke

0,1 o z dlLnej sumy za kaLdy deri ome5kania.

" clv
Zinik nijmu

1. N6jom bytu zanik6:
a) dohodou,
b) uplynutim dojednanej doby n6jmu podfa dl. II tejto zmluvy,
c) qipoved'ou prenaj im atel a z nasleduj ircich vypovedn;ich ddvodov :

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajatlf byt,
jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zanadenia v dome alebo

sristavne naruSuje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
b) ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome,
c) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvqtrce z n6jmu bytu najmii tym,2e
nedoplatil zdbezpeku,nezaplatil n6jomnd alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s

uLivanimbytuzadlhsi das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a,
d) je potrebnd z d6vodu verejn6ho zbujmu s byom alebo s domom nalolit tak, Ze byt
nemoZno uLivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykon6vani
nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uLivat,
e) n6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti vyuZiva by4 bez sirhlasu
prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie.

d) vypoved'ou nSjomcu qbez udania d6vodu.

2. VypovednS lehota je tri mesiace azadinaplynirt prvym diom mesiaca nasledujirceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane doruden6 qfpoved'.

3. Pri z6niku n6jmu dohodnutdho na dobu urditri n6jomca nem6 pr6vo na bltovir n6hradu
okrem pripadu, ak n6jom bytu skondil pred uplynutim dohodnutej doby z d6vodu, Lebytbez
zavinenia n6jomcu nie je moLn6 talej uLivat. N6jomca taktieL nem6 pr6vo na bltovti
n6hradu, pokial'n6jomnlf pomer skondil podfa dl6nku V bod 1 pism. a) ai: d) tejto zmluvy.



CI. VI
ZSvereinf ustanovenia

1. T6to zmluva podlieha povinndmu zverejneniu podfa $ 5a ods. 1 zikona (,.21112000 Z.

z. oslobodnom pristupe kinformhciim aozmene adoplneni niektorych zhkonov vzneni
neskor5ich predpisov azftkona (,. 54612010 Z. 2., ktorym sa doplia zitkon (,. 4011964 Zb.

Obdiansky ratotttrit v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopifajri niektor6

z(l<ony. N6jomca berie na vedomie povinnost'prenajimatelia zverejnit'trito zmluvu a svojim
podpisom d6va srihlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy d. 1'

2. Zmlttvanadobrida platnost' driom jej podpisania zmluvnymi stranami a ridinnost' diom
nasledujircim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenaj imatela www.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat' len pisomn;fm dodatkom podpisanym

oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitefnou sridast'ou tejto zmluvy sri prilohy:
priloha d. 1 - Evidendny list dlenov dom6cnosti
priloha (:.2 - Popis drobnych opr6v

Zmluva je vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, z ktorychkaLdd strana obdrLijedno.

Zmluvne strany vyhlasujir, Ze si ndjomnf zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajir

1

4.

n6mietky proti jej forme a obsahu a na znak dobrovofndho srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Vo Vefkej Pake, dha28.04.2017

Prenaiimatef :- OBEC PAKA

930
reo: r 2020370132

Obec Vef
Ivan

PAKA

N6jor4.-cq:

,'1 \
\


