Najomna zmluva
uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika a podla § 12 zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
medzi

Prenajimatelom: Obec Vel’k4 Paka
189, 930 51 Velka Paka
ICO: 00305791
DIC: 2020370132
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK52 0200 0000 0025 5885 7459
zast.: Ivan Senan, starosta obce
(dalej len ako ,,prenajimatel*)

Ndjomca: Barbora Masarykova

(d’alej len ako ,,ndjomeca*)

CLI
Predmet ndjmu

L. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: bytu &3 nachddzajiceho sa
vbytovom dome 12 BJ, vchod A supisné ¢. domu 442, vkat. Uzemi Velka Paka,
evidovaného Spravou katastra Dunajska Streda na LV &. 1097, ktory je postaveny na parec.
reg. “C* & 44/12 (dalej len ,byr). Spoluvlastnicky podiel na spolo€nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktory prislicha k bytu je o velkosti 1/12.
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku parc. reg.,,C,, &. 44/10 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria v kat. Gzemi Velka Paka evidovaného Spravou
katastra Dunajska Streda na LV &. 1097.

2. Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome s 12 bytovymi jednotkami. V izbach bytu
tvoria podlahy laminatové parkety a v kuchyni, v kiipelni a WC su podlahy z keramickej
dlazby. Vykurovanie je samostatné, plynovym kotlom IMMERAS typu C 24 kW a
vykurovacie telesa 4 ks ocelového doskového typu. V kupelni je akrylatova varia, umyvadlo,
batérie 2 ks, svietidlo 2 ks a 1 ks radiator, V kuchyni je elektricky sporak MORA 3511.10
a digestor MORA, kuchynska linka dl. 2m s umyvacim drezom a batériou. Vo WC Jje zachod
combi a umyvadlo s batériou.

3. Byt so zariadenim podl'a odseku 2 tohto &lanku sa prenajima bez zévad, pozostava z:
Predsieni 8,01 m2, WC 1,48 m2, kupeltia 3,49 m2, obyvacia izba spojena s kuchytiou
22,6 m2, izba 11,41 m2, izba 10,42 m2, loggia 2,77 m2.

PrisluSenstvom bytu je aj technologickd miestnost’ 9,46 m2, ktor4 je zaroveti aj kodikdren,

slizi pre dva byty a st v nej umiestnené 2 ks plynovych kotlov. Podlaha kog&ikérne je
z keramickej dlazby.



4. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do spoloéného najmu byt Specifikovany v bodoch
1 aZ 3. tohto Elanku a najomca ho prebera v stave v akom sa ku diiu podpisu tejto zmluvy
nachadza, teda v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

CL 11
Doba trvania ndjmu/zmluvy
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom za¢ina diiom 01.05.2017. N4jomn4 zmluva (doba
ndjmu) sa uzatvara na dobu urgit, a to do dila 30.04.2020.

2. Néjomca ma prednostné préavo na opakované uzatvorenie zmluvy ak dodrzi povinnosti
ngjomcu uvedené v tejto ndjomnej zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni. Prenajimatel bude ngjomcu informovat’
0 moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndgjmu najomného bytu.

2 Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada nijomca, modze prenajimatel’ uzavriet’
najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

CL. 111
Ndjomné

1. Vyska ndgjomného bola stanovena na zdklade dohody zmluvnych stran, s ohladom na
Vseobecne zavézné nariadenie obce Velk4 Paka o podmienkach ndjmu v ndjomnych bytoch
a zakon €. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani, vo vyske
120,- EUR (slovom Stodvadsat’ EUR) mesaéne.

2. Prenajimatel’ si zdroveni vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vysku
ngjomného, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujucich ndjomné. Uvedené je
prenajimatel’ oprévneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. N4jomca sa
zavézuje upravené ndjomné platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

3. Najomné je splatné mesa¢ne, vzdy do 25. kalendarneho diia v mesiaci na ktory sa
najomné plati, prevodnym prikazom na téet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne OU.
Pri Ghrade je potrebné uvédzat’ variabilny symbol 4423 .

4, Spotrebu plynu, el. energiu, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu, bude platit’
najomea priamo dodévatelom, s ktorymi uzatvori samostatné zmluvy.

3 Ngjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy finanéna
zébezpeku vo vyske najomného za 6 mesiacov tj. 720,- EUR (6 x 120,- EUR), resp. doplatit’
finan¢nu zabezpeku do vysky 720,-EUR potas trvania ndjmu bytu v pripade, ak bola
zébezpeka alebo jej Cast’ spotrebovana v sulade s touto zmluvou, alebo so suhlasom ndjomcu.
Doplatit’ zabezpeku je n4jomca povinny najneskér do 30 dni odo difa jej spotrebovania /
Ciastoéného spotrebovania. Finanéna zébezpeka slizi ako kaucia na zabezpecenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim prenajimaného bytu a
neposkodzovania uzivaného prenajimaného bytu. V pripade skoncenia ndjmu je prenajimatel
povinny kauciu vratit do 30 dni od skondenia ngjmu po kompenzécii, resp. odratani



vzniknutych $k6d a vyrovnani pripadnych nedoplatkov na ngjomnom ana uvhradach
spojenych s uZivanim prenajimaného bytu.

ClL.Iv
Priva a povinnosti zmluvnych stran

I Tato zmluva umoZiuje byvanie ngjomecu a o0sdb tvoriacich domécnost’ najomcu
uvedenych v prilohe &. 1 — eviden¢ny list ¢lenov domécnosti, v ktorom je uvedeny pocet 0s6b
Zijtcich s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti a ich vzt'ah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
ndjomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZeni podtu osdb podla odseku 1, ndjomca tuto skutodnost
najneskor do 30 dni odo diia jej vzniku ozndmi prenajimatelovi. Podmienkou akceptacie
oznamenia je faktické preukézanie zvySenia alebo zniZenia po&tu 0sdb v domdacnosti (napr.
rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, tmrtny list, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo
opusta spolo¢nu domécnost).

3. Néjomca a osoby Zijuce s nim v byte st povinni dodrziavat nocny kl'ud od 22,00 hod.
do 6,00 hod. nasledujiceho diia a aj v ostatnom Case sa spravat’ ohladuplne vo¢i ostatnym
najomcom.

4. Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a.

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou tdrzbou
uhradza ndjomca v zmysle nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika. Popis drobnych oprav tvori neoddelitel'nu prilohu ¢&. 2
tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pravnej Upravy sa prdvne vztahy medzi zmluvnymi stranami
vyplyvajlce z tejto zmluvy spravuju aktudlnymi ustanoveniami nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

7. Néjomca a osoby Zijtice s nim v byte st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

8. Néjomea je povinny oznédmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedaju za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Néjomca je povinny byt udr¥iavat v stave sposobilom na riadne uZivanie. Ak sa
ndjomcea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje néklady sam a pozadovat’
od neho nahradu.

10.  Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sim alebo
ti, ktorf s nim byvaju, resp. ho navétivili, Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchédzajicom upozorneni ngjomeu zévady a poskodenia odstrénit a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

I1.  Néjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte a



na pozemku bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Byt je mozZne uzivat iba na
Gi¢ely byvania ndjomcu a ¢lenov jeho doméacnosti uvedenych v prilohe &. 1, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

12. Néajomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziji v spolo¢ne; domacnosti, maji popri
prave uZivat’ byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maja
pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

13. Byt sa po skonleni ndgjmu v pripade, Ze nebude uzatvorena opakovana zmluva
o najme, odovzdava v stave, v akom bol odovzdany a prevzaty do najmu s ohl'adom na bezné
opotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa odovzdava vo vymal'ovanom stave, Vv
opaénom pripade vykona prenajimatel vymal'ovanie bytu na naklady najomcu, ktoré odrata
7 finan¢nej zabezpeky zloZenej podla ¢l. III bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spiSe
preberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.

14. Ak ngjomca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,1 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

CLV
Zanik najmu

1. N4jom bytu zanika:

a) dohodou,

b) uplynutim dojednanej doby najmu podla ¢l. II tejto zmluvy,

¢) vypovedou prenajimatela nasledujtcich vypovednych dévodov:
a) najomea alebo ten, kto je lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruguje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
b) ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, Ze
nedoplatil zabezpeku, nezaplatil naj omné alebo uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za d1h¥{ ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’
inému do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatel’a,
d) je potrebné z dévodu verejného z4ujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat,
¢) najomca, alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti vyuZziva byt bez sthlasu
prenajimatel’a na iné Gi¢ely ako na byvanie.

d) vypoved'ou nadjomecu aj bez udania dévodu.

2. Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane doru¢end vypoved'.

3. Pri zaniku nagjmu dohodnutého na dobu urciti najomeca nema pravo na bytovi nahradu
okrem pripadu, ak ngjom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez
zavinenia ngjomcu nie je mozné d’ale] uzivat. Najomca taktiez nemd pravo na bytovl
nahradu, pokial’ ndgjomny pomer skongil podl'a €lanku V bod 1 pism. a) aZ d) tejto zmluvy.



Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

1. Této zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a § Sa ods. 1 zékona €. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a zédkona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopltia zakon &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré
zakony. N4jomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu a svojim
podpisom dava stihlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy ¢. 1.

2. Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a www.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy su prilohy:
priloha ¢. 1 — Eviden¢ny list ¢lenov domdcnosti
priloha €. 2 — Popis drobnych oprav

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi jedno.

4, Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si ndjomnu zmluvu precitali, porozumeli jej, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu a na znak dobrovol'ného sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Velkej Pake, diia 28.04.2017

Obec Velaé v
Ivan Sen sta sta obce

/



