Najomnd zmluva
uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a podl'a § 12 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
medzi

Prenajimatel’om: Obec Velka Paka
189, 930 51 Velka Paka
ICO: 00305791
DIC: 2020370132
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK52 0200 0000 0025 5885 7459
zast.: Ivan Senan, starosta obce
(dalej len ako ,prenajimatel™)

Nijomea: Sidénia Szenyanova
Velka Paka 296
93051 Vel'ké Paka

CL1I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnu“[el’nosti: bytu ¢. 9, nachadzajiceho sa
v bytovom dome 12 BJ, vchod & 3 (C), stpisné ¢. domu 442, v kat. Gzemi Velka Paka,
evidovaného Spravou katastra Dunajskd Streda na LV &. 1097, ktory je postaveny na parc.
reg. “C* &. 44/12 (dalej len ,,byr*). Spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktory prislucha k bytu je o velkosti 1/12.

Prengjimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti pozemku parc. reg..,C,, & 44/10 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria vkat. uzemi Velkd Paka evidovaného Spravou

katastra Dunajskda Stredana LV &. 1097.

2 Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome s 12 bytovymi jednotkami. V izbach bytu
tvoria podlahy laminatové parkety a v kuchyni, v ktpelni a WC st podlahy z keramickej
dlazby. Vykurovanie je samostatné, plynovym kotlom IMMERAS typu C 24 kW a
vykurovacie telesa 4 ks ocelového doskového typu. V kupelni je akrylatova vana, umyvadlo,
batérie 2 ks, svietidlo 2 ks a 1 ks radidtor. V kuchyni je elektricky spordk MORA 3511.10
a digestor MORA, kuchynsk4 linka dl. 2m s umyvacim drezom a batériou. Vo WC je zachod
combi a umyvadlo s batériou.*.

3. Byt so zariadenim podl'a odseku 2 tohto ¢lanku sa prenajima bez zavad, pozostava z:
Predsieti 8,01 m2, WC 1,48 m2, kupel'tia 3,49 m2, obj?vacia izba spojend s kuchytiou 22,6
m2, izba 11,41 m2, izba 10,42 m2, loggia 2,77 m2.

Prislusenstvom bytu je aj technologicka miestnost’ 9,46 m2, ktord je zaroven aj kodikaren,
sliZi pre dva byty asu vnej umiestnené 2 ks plynovych kotlov. Podlaha ko&ikérne je
z keramickej dlazby.



4. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do spolo¢ného najmu byt Specifikovany v bodoch
1 az 3. tohto ¢lanku a ngjomea ho prebers v stave vakom sa ku diiu podpisu tejto zmluvy
nachddza, teda v stave sposobilom na riadne uZivanie,

CL 11
Doba trvania najmu/zmluvy
I, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom zacina diiom 01.05.2020. Najomn4 zmluva (doba

ndjmu) sa uzatvéara na dobu urcitd, a to do diia 30.04.2023 (3 roky).

2. Néjomca m4 prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ak dodri povinnosti
najomeu uvedené v tejto najomnej zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v plathom zneni. Prenajimatel’ bude ngjomcu informovat
0 moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skonCenia ngjmu najomného bytu.

2. Ak o uzavretie ngjomnej zmluvy nepoziada najomca, mdZe prenajimatel’ uzavriet
ngjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

CL 11
Ndjomné
I Vyska nadjomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran, s oh'adom na

VSeobecne zavizné nariadenie obce Velks Paka o podmienkach ndgjmu v najomnych bytoch
azakon €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vo vyske
130,- EUR (slovom Stodvadsat EUR) mesacne. Pri thrade je potrebné uvadzat’ variabilny
symbol 4429.

2 Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje prévo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
ngjomného, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujicich ngjomné. Uvedené je
prenajimatel’ oprdvneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznimenim. Négjomca sa
zavdzuje upravené najomné platit’ vo vySke a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

3. Néjomné je splatné mesacne, vZdy do 25. kalenddrneho diia v mesiaci na ktory sa
ndjomné plati, prevodnym prikazom na téet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne OU.

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodné a sto¢né, odvoz komunélneho odpadu, bude platit’
ngjomea priamo doddvatelom, s ktorymi uzatvori samostatné zmluvy.

3. Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy finanénu
zébezpeku vo vyske ndjomného za 6 mesiacoy tj. 780,- EUR (6 x 130,- EUR), resp. doplatit’
finan¢nt zébezpeku do vySky 780,-EUR pocas trvania najmu bytu v pripade, ak bola
zabezpeka alebo jej Cast’ spotrebovand v sulade s touto zmluvou, alebo so sthlasom najomeu.
Doplatit’ zabezpeku je nijomca povinny najneskor do 30 dni odo diia jej spotrebovania /
Ciasto¢ného spotrebovania. Finanéng zébezpeka sluZi ako kaucia na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim prenajimaného bytu a
neposkodzovania uZivaného prenajimaného bytu. V pripade skon&enia n4jmu je prenajimatel’
povinny kauciu vratit do 30 dni od skondenia ngjmu po kompenzacii, resp. odratani
vzniknutych $ko6d a vyrovnani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom ana whradach
spojenych s uzivanim prenajimaného bytu.



Cl.ry
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

1. Tato zmluva umoziiuje byvanie ndjomcu a o0sdb tvoriacich domdacnost’ nijomcu

uvedenych v prilohe &. 1 - evidenény list &lenov domécnosti, v ktorom je uvedeny podet 0sdb

Zijucich s ngjomcom v spolo€nej domécnosti a ich vztah k ndjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
ngjomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZeni poctu 0s6b podla odseku 1, ndjomea tuto skuto&nost
najneskér do 30 dni odo diia J€&j vzniku ozndmi prenajimatelovi. Podmienkou akceptacie
oznamenia je faktické preukazanie zvySenia alebo zniZenia podtu osob v domdcnosti (napr.
rodny list, rozsudok sudu, sobd3ny list, umrtny list, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo
opusta spolo¢nti domacnost).

3. Nédjomca a osoby Zijice s nim v byte st povinni dodrZiavat’ noé¢ny kl’ud od 22,00
hod. do 6,00 hod. nasledujiceho diia a aj v ostatnom &ase sa spravat’ ohladuplne vo¢i
ostatnym najomcom.

4, Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.
B Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s benou tdr¥bou
uhrddza ndjomca v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Popis drobnych oprav tvori neoddelitelnu prilohu ¢. 2
tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pravnej Upravy sa prdvne vztahy medzi zmluvnymi stranami
vyplyvajlce z tejto zmluvy spravuju aktudlnymi ustanoveniami nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z. ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

7. Néjomea a osoby Zijuce s nim v byte su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpeCujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

8. Néjomea je povinny oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma zn4gat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedaju za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Néjomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznt Gdrzbu bytu, m4 prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomeu na svoje nédklady sém a pozadovat
od neho ndhradu.

10.  Néijomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo
ti, ktorl s nim byvaju, resp. ho navitivili. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozornenf najomecu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od
ndjomcu nahradu.

11. Néijomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani int podstatni zmenu v byte a



na pozemku bez stthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Byt je mozné uzivat iba na
ucely byvania najomcu a ¢lenoy Jeho dom4cnosti uvedenych v prilohe ¢. 1, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnt inak .

12. Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolodnej domdcnosti, maju popri
prave uZivat’ byt aj pravo na uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju
pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

13. Byt sa po skonceni ndjmu v pripade, e nebude uzatvoreng opakovand zmluva
o ndjme, odovzdava v stave, v akom bol odovzdany a prevzaty do ngjmu s ohl'adom na bezné
opotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa odovzdéva vo vymalovanom stave, v
opa¢nom pripade vykona prenajimatel’ vymalovanie bytu na néklady ndjomcu, ktoré odrata
z finanénej zabezpeky zloZenej podla ¢l. 111 bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spise
preberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluynymi stranami.

14, Ak ndjomca nezaplatf najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
0,1 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

CLV
Zanik nidjmu
L. Néjom bytu zanika:
a) dohodou,

b) uplynutim dojednane; doby najmu podra &l. II tejto zmluvy,

¢) vypoved’ou prenajimatel’a z nasledujicich vypovednych dévodov:
a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
b) ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z ndjmu bytu najmi tym, e
nedoplatil zdbezpeku, nezaplatil najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s
uzZivanim bytu za dlh3{ &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’
inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloit tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacoy uzivat’,
¢) ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti vyuziva byt bez sthlasu
prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

d) vypoved’ou n4jomeu aj bez udania ddvodu.

B Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujtceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorutena vypoved.

3. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu urcit ngjomea nema pravo na bytovt nahradu
okrem pripadu, ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, e byt bez
zavinenia ndjomcu nie je mozné d’alej uzivat. N4jomca taktieZ nem4 pravo na bytovu
nahradu, pokial’ ndjomny pomer skonéil podla ¢lanku V bod 1 pism. a) az d) tejto zmluvy.



CL VI
Zaverené ustanovenia

L. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § Sa ods. 1 zékona & 211/2000 Z
z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a zékona & 546/2010 Z. 7., ktorym sa doplila zdkon &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopltiaju niektord
zékony. Ndjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu a svojim
podpisom déva suhlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy &. 1.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ driom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a www.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitel'nou stigastou tejto zmluvy st prilohy:

priloha ¢. 1 — Evidenény list ¢lenov domécnosti

priloha €. 2 — Popis drobnych oprav
3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kad4 strana obdri jedno.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si najomnu zmluvu preéitali, porozumeli jej, nemaju

namietky proti jej forme a obsahu a na znak dobrovol'ného stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Velkej Pake, dita 29.04.2020

Prenaj imatel: Néjomca:

/
. ?1;}/’/

.................... V/ A

Obec Velkd/Paka Si
Ivan Sefian, starosta obce




