
Nrijomnd zmluva
uzavret|podta $ 12 z6kona(,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom

byvani, $ 663 a nasl. Obdianskeho zttkornikaa VZN obce Vefk6 Paka o podmienkach n6jmu
v n6jomnych bytoch v platnom zneni

medzi

Prenajimatel'om: Obec Vel'kri Paka
930 51 Vark6 Paka d. 189

lio: oo 305 791
DIC:202Q370132
Zap isand v : S tati st i ckom re gi st ri or ganizitcii
Bankov6 spojenie : VUB, a.s. Dunajsk6 Streda
Cislo ridtu : 9222201221 0200
IBAN : SK8902000000000922220122
zast. Ivanom Sef,anom, starostom obce
(d'alej len ako ,prenajlmatel")

Nrijomca: Monika Ballayovd, rod. Ballayovli

Paka

(d'alej len spolodne ako ,,ndjomca")

d'alSie osoby, tvoriace dom6cnost'
Nikole.
Fiodor

CI.I
Predmet nijmu

1. Prenajimatel' je qfludnym vlastnikom nehnutellnosti: bytu d. 1. nachddzajirceho sa

v bytovom dome 8 BJ, vchod d. 1., sripisnd d. domu 352;v kat. rizemi Vefk6 Paka, evidovan6ho
Spr6vou katastra Dunajsk6 Streda na LV d. 930, ktor;f je postaveny na parc. reg. "C" (,. 44111
(d'alej len ,,byf'). Spoluvlastnicky podiel na spolodnfch dastiach a spolodnych zariadeniach
bytov6ho domu, ktorlf prishicha k bytu je o vefkosti 1/8.
Prenajimatef je qfludnlfm vlastnikom nehnutefnosti pozemku p.reg.,,C,, E. 4412 druh
pozemku zastavane plochy a n6dvoria v kat. uzemi Vefkd Paka evidovandho Spr6vou
katastra Dunajsk6 Streda na LV d. 356 - pozemku vyuZivan6ho na rekreadnd irdely , ako
zithradkak bytu vo vymere 229 m2.
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2. Predmetny byt sa nachddzav obecnom bytovom dome. Y izb|cha v kuchyni sri podlahy
zPYC. Kripel'ia a WC * podlahy keramickd. Vykurovanie je samostatne, plynovym kotlom
PROTHERM 12 KTZ a vykurovacie telesd ocel'ovdho doskovdho typu Kor6d. V kripel'ni je
smaltovan6 vaia, umyvadlo a baterie 2ks. Vkuchyni je plynovlf 5por6k MORA 1100,

kuchynskd linka s umyvacim drezom a bat6riou. Vo WC je zilchod combi a umlfvadlo.

3. Byt sa prenajima bez zi:ad pozostila z'.

- prizemia: zhdverie 3,87 m2, WC 1 ,6m2, kripel'f,a 3m2, sklad 3,I6m2,
schodi5te 1,56m2, oblfvacia izba 15,06m2, kuchyria 6,9m2,

- podkrovia: schodist e 5,1 4m2, chodba 7,82m2, izba 13,l 5m2, izba | 5,9m2
vonkaj5ia terasa 3,24m2 a spolodny vstup 7,2m2.

Prislu5enstvom byu je aj plynovlf kotol s ohrevom vody PROTHERM LZKTZvyr. t,.

058nA9T7.|2KTZ12 a plynovy SpordkMORA 1100.

4. Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do ndjmu byt a pozemok Specifikovany v bodoch
I aL3. tohto dl6nku an6jomca ho preber6 vstave vakorn sa ku dfiu podpisu tejto zmluvy
nachildza, teda v stave sp6sobilom na riadne uLivanie.

ir. u
Doba trvania nfjmu

l. Zmluvne strany sa dohodli, Ze nt$om za(,ina dfrom 01.11.2022 . N6jomn6 zmluva sa

tzatvhra na dobu urditri v trvani 3 (troch) rokov, tj. do 31.10.2025 .

cl ril
Nrijomn6

1. Vy5ka n6jomn6ho bola stanoven6 na zitklade dohody 4mluvnfch str6n a v srilade so

V5eobecne zixaznym nariadenim obce Vefk6 Paka o podmienkach ndjmu v ndjomnych bytoch
a z6konom (,. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani vo q1iSke

150.00 EUR mesadne.

2. N6jomn6 je splatnd mesadne, vZdy do 25. kalenddrneho dfia v mesiaci na ktory sa
n6jomn6 plati, prevodnym prikazom alebo v hotovosti do pokladne na obecnom rirade.

3. Spotrebu plynu, el. energiu, vodn6 a stodn6, odvoz komun6lireho odpadu, budri platit'
n6jomcovia priamo dod6vatefom, s ktorymi uzatvoria samostatnd zmluvy.

5. N6jomca je povinn;f zaplatit prenajimatefovi pri podpise tejto zmluvy finandnri
zttbezpeku vo vy5ke n6jomndho za 6 mesiacov tj. 900,-EUR (6 x 150,00 EUR), resp. doplatit'
finandnir zitbezpeku do qf5ky 900,-EUR v pripade, at< ide o opakovanf n6jom a pdvodne
zloLen| ztrbezpeka nebola spotrebovan6, resp. n6jomcovia srihlasili s jej pouZitim ako
zttbezpeky podfa tejto zmluvy. Finandn| zflbezpeka shiZi ako kaucia na zabezpedenie platenia
dohodnutdho n6jomn6ho, dohodnutych rihrad spojenlich s uZivanim n6jomn6ho bytu a
nepoSkodzovania uZivan6ho n6jomndho bytu. V pripade skondenia n6jmu je prenajimatef
povinn;f kauciu vr6tit' do 30 dni od skondenia n6jmu po kompenz6:cii, resp. odr6tani
vzniknutych Skdd a vyrovnani pripadnlich nedoplatkov na nfjomnom a na irhradSch spojen;fch
s uZivanim n6jomndho b1tu.
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et.w
Prhva a povinnosti zmluvnfch strfn

1. N6jomca je povinn;i dodrLiavat nodny kl'ud od 22,00 hod. do 6,00 hod. nasledujriceho

dia a aj v ostatnom dase sa spr6vat',ohl'aduplne vodi ostatn;fm n6jomcom.

Z. T6to zmluva umoZf,uje byvanie os6b urdenlich v ztthlavi tejto zmluvy. Byvanie inlich

os6b t6to zmluva neumoZiuje, s vynimkou, ak sa na tom prenajimatef a n6jomcovia dohodnir

dodatkom k tejto zmluve.

3. N6jomca nie je opr6:vneni dat'prenajaty b)'t apozemok do podn6jmtbez srihlasu

prenajimatefa.

4. Drobne opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou

uhr1dzajtt n6jomcovia vzmysle nariadenia vl6dy (,. 8711995 Z. z. ktorym sa vykon6vaju

niektord ustanovenia obdianskeho z6konnika. v pripade zmeny pr6vnej irpravy sa pravne

vztahy medzi zmluvnymi stranami vypllivajrice z tejto zmluvy spravujri aktudlnymi

ustanoveniami nariadenia vl6dy E.87l:l9/di Z. z.ktotym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia

Obdianskeho z6konnika.

5. N6jomca je povinn;i pri qikone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujirce ostatn;fm n6jomcom qfkon ich pr6v'

6. N6jomca je povinn;f oznfrmi( bez zbyto(n6ho odkladu prenajimatefovi potrebu liuch

opr6v v byte, ktore ma tnisuf prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedajt za

Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla'

7. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6 vykonanie drobnych op.tiw abeLn'6 ridrZbu bytu, m6

prenajimatef pr6vo tak urobit'po predch6dzajircom upozomeni ir6jomcov na svoje n6klady s6m

a poZadovat'od neho n6hradu.

g. N6jomca je povinny odstr6nit' zhvady a po5kodenia, ktord sp6sobili v dome sami alebo

ti, ktori s nim Uyva3ri. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel' pr6vo po predchidzaiicom

upozorneni n6jomcu iavady a po5kodenia odstr6nit'a poZadovat'od n6jomcu n6hradu.

9. N6jomca nesmf vykon6vat' stavebnd ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte a

na pozemkubezsirhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje n6klady.

10. ts1t sa po skondeni n6jmu odovzdS:va vo vymal'ovanom stave' V opadnom pripade

vykon6 prenajimatef vymafovanie bytu na n6klady n6jomcov, ktor6 odr6ta z finandnej

zttbezpeky zloLenei podl'a dl. III bod 5 tejto zmlur'y.

1 1. Ak n6jomc a nezaplati n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

do piatich dni po ich splatnosti, iir povinni zaplatif prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo vySke

0,1 o z dlLnei sumy za kaLdy dei ome5kania.
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elv
Zhniknfjmu

1. N6jom bYtu zanik6:

a) dohodou
bi uplynutim dojednanej doby n6jmy

c) vypoved ou r vypov"iny"tt d6vodov podl'a $ 71 1 ods' 1 Obdianskeho z6konnik' najmii ak:

ca) prenajimatel potrebuje byt pre seba

cb) n6jomcovia aiebo ten, kto je dlenom ich dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

byt,jehoprislu5enstvo,spolodn6priestoryalebo.spolodnezartadeniavdomealebo
sfstavne naruSuje pokojn6 bivanie ostatnlfch n6jomcov alebo vlastnikov bytov'

ohrozuje bezpeSnost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome'

cd) n6jomcoiiu hrubo poruSujri ,,ro1. pouitrnostir,l,pl;fvajuce znilmu bytu najmii tym'

Le nezaplatili n6jomn6 alebo rihrad., ,a ptn"niu poiiytouand s uZivanim bytu za dlhii

das ako tri mesiace, alebo tym, Lepr"n..huli byi alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu

bez pisomndho srihlasu prenajimatefa'

ce) je potre aie d6vodu u"..;n6ho z6ujmu s bltom alebo s domom nalo1i( tak, Leby

nemozno tLivat,alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktor;fch vykon6vani

nemoZno blt aleto dom najmenej podas Siestich mesiacov uLivat,

cf) n6jomcovia vyuZivajri byt u"i rirtrtur" prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie'

2. .vfpovedn6lehota je tri mesiace azadinaplynrit'prvym dilom mesiaca nasledujirceho

po mesiaci v ktorom bolan6jomcovi doruden6 vypoved''

3. pri z6niku n6jmu dohodnut6ho na dobu urditir n6jomca nem6 pr6vo na bytovir n6hradu

okrem pripadu, ak n6jom bytu skondil pred uplynytim dbhodnutej doby z d6vodu' Lebytbez

zavinenia n6jomcu nie je moLned'alej uZivatl N6jomca takt\ez' nem6 pr6vo n a bytovri

n6hradu , pokiali a"tt*V pomer st<onel podfa eianm VI bod 1 pism' cb) tejto zmluvy'

ct. vt
OPakovan6 uzatvorenie zmluvY

l.N6jomcam6prednostn6pr6vonaopakovan6uzatvoreniezmluvyakdodrZiapovinnosti
n6jomcu uvedene u i"ito n6jomnej zmluve av zitkone (. 44312010 Z' z' o dot6ci6ch na rozvoj

byvania a o soci6lr.ro* u5r.runi v platnom zneni. Prenajimatef bude n6jomcu informovat'

o moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom

skondenia n6jmu n6jomneho bYtu'

2. Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoZiad'a n6rjomca, m6Ze prenajimatef uzavriet'

n6jomnri zmluvu aj s inou lyzickou osobou najviac na jeden rok '



il vrr
ZixeteLnf ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat'len pisomnym dodatkom podpisanym

oboma zmluvnYmi stranami.

2. Zmluvne strany vyhlasujri, Ze si n6jomnit zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajit

n6mietky proti jej forme aobsahu a na-znak dobrovofn6ho srihlasu je vlastnorudne podpisali'

3. Zmluvaje vyhotoven6 vdvoch rovnopisoch , zktorych jedno vyhotovenie obdrZi

prenajimatel' a jedno vyhotovenie obdrZi n6jomca'

4. T6to zmluva nadobirda platnost'a ridinnost' diom podpisania zmluvnymi stranami'

Vo Vefkej Pake, dia 3z /o' -/stt-

BEC VEXI(1{ PAKA
, d. 189

,rj:,r"r.l-.! {i PA KA
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