
Nfjomnf zmluva
uzawetdpodfa $ 663 a nasl. Obdianskeho zhkonnikaa podl'a $ 12 z6konaL 44312010 Z. z. o

dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani
meqzl

Prenajimatel'om: Obec Vel'kri Paka
189, 930 51 Vel'k6 Paka

Ieo:00305791
DIC 2020370132
Bankovd spojenie: VUB" a.s.

IBAN: SK52 0200 0000 0025 5885 7459

zast.:Mgr. Ivan Seilan, starostet obce

(d'alej len ako,,pr enaj fmate 1"",1

Eva Fiildvhryovit
9?o s l Vel'k6 Paka . Mal6 Paka 55

I

Nfjomca:

(d'alej len ako ,,ndiomca")

it.I
Predmet n6jmu

1. Prenajimatef je vyludnym vlastnikom nehnutel'nosti: bytu i. l0 nachhdzajirceho sa

vbytovom dorn. 12 BJ, vchod i. C sripisn6 d. domuL 442, vkat. uzemi Vellk6 Paka,

evidovan{ho SprSvou katastra Dunajsk6 Streda na LV (,. 1097, ktory je postaveny na parc.

reg. "c" t,. [+ttz (d'alej len ,,byt"). Spoluvlastnicky podiel na spolodnlfch da.stiach a

spolodnych zariadeniach bytovdho domu, ktor;f prishicha k byu je o vefkosti 1112.

Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom nehnutefnosti pozemku parc. teg.,,C,, d. 44110 druh

pozemku zastavane plochy a n6dvoria v kat. uzemi Vefk6 Paka evidovandho Spr6vou

katastra Dunajsk6 Streda na LV (,. 1097.

Z. Predmetny byt sa nachddzav bytovom dome s 12 bytovymi jednotkami. V izb,6ch bytu

tvoria podlahy lamin6tov6 parkety a v kuchyni, v kripefni a WC su podlahy z keramickej

dlaLby. Vykurovanie je samostatn6, plynoqfm kotlom IMMERAS typu C 24 kW a

vykuiovacie teles6 4 ks ocefov6ho doskov6ho typu. V kirpefni je akryl6tovhvaia, umyvadlo,

baterie 2 ks, svietidlo 2 ks a 1 ks radi6tor. V kuchyni je elektricky spor6k MORA 3511'10

a digestor MORA, kuchynsk6 linka dl. 2m s umyvacim drezom a batdriou. Vo WC je zdchod

combi a umyvadlo s batdriou.

3. B1.t so zartadenimpodfa odseku 2 tohto dl6nku sa prenajimabezzfxad,pozostttxaz'.
Predsiei 8,01m2, WC 1,48 m2, kupefia3,49 m2, obyvaciaizba spojen6 s kuchyflou

22,6 m2, izba 11,4I m2, izba 10,42 m2, loggia 2,77 m2.

Prislu5enstvom bytu je aj technologick6 miestnost' 9,46 m2, ktor6 je zitroveir aj kodik6rei,

sliiZi pre dva byty a sir v nej umiestnen6 2 ks plynovych kotlov. Podlaha kodikdrne je

z keramickej dlaLby.



4. Prenajimatel'prenech6va nS.jomcovi do spolodndho n6jmu byt ipecifikovany v bodochI al 3. tohto dl6nku an6jomca ho preber6 vstave vakom sa ku diupodpisu tejto zmluvy
nachddza, teda v stave sp6sobilom na riadne uZivanie.

el rr
Doba trvania nfjmu/zmluvy

l. Zmluvne strany sa dohodli, Ze n6jom zadinadiom 01.12.2023.N6jomn6 zmluva(doba
n6jmu) sauzatvdra na dobu urditti, a to do dna 30.11.2026.

2. N6jomca md prednostne pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy ak dodrZi porrinnosti
n6jomcu uvedend v tejto n6jomnej zmluve av zitkone d,44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj
byvania a o soci6lnom byvani v platnom zneni. Prenajimatel' bude n6jomcu informovat,
o moZnosti opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skondenia n6jmu n6jomndho bytu.

2. Ak o uzavrctie n6jomnej zmluvy nepoLiad,a n6jomca, mdle prenajimatel' uzavriet'
n6jommi zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

il ur
Nfjomn6

1. Vlf5ka n6jomn6ho bola stanoven6 na zitklade dohody zmluvnlich str6n, s ohl'aclom na
V5eobecne zf;dzne nariadenie obce Vefk6Paka opodmienkach n6jmu vn6jomnych bytoch
azitkon ('. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani. vo vf5ke
130,- EUR (slovom Stotridsat'EUR) mesadne.

2- Prenajimatef si z6rovei vybradzuje pr6vo aj v priebehu doby n6jmu zmenit vlli5ku
n6jomndho, ak ddjde k zmene pr6vnych predpisov upravujfcich n6jomnd. Uveden6 je
prenajimatel' opr6vneny vykonat' aj jednostrannym pisomn;fm oznirmenim. N6jomca sa
zavazuje upravend n6jomnd platit'vo vy5ke a v lehot6ch uvedenych v ozn6meni.

3. N6jomn6 je splatnd mesadne, vZdy do 25. kalend6rneho dia vmesiaci na ktory sa
n6jomnd plati, prevodn;fm prikazom na irdet prenajimatefa alebo v hotovosti do pokladn. bU.
Pri rihrade je potrebnd uvildzaf variabilny symbol 44210 .

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodn6 a stodnd, odvoz komun6lneho odpadu. bude olatit,
n6jomca priamo dod6vatefom, s ktorymi uzatvori samostatne zmluvy.

5. N6jomca je povinn;f zaplatit' prenajimatefovi pri podpise tejto zmluvy finandnir
zfibezpeku vo vyske n6jomn6ho za 6 mesiacov tj. 790,- EUR(6 ; 130,--EUR), resp. doplatif
finandnf zttbezpeku do vf5ky 780,-EUR podas trvania n6jmu bytu v pripade, ak bola
zttbezpeka alebo jej dast' spotrebovan6 v sirlade s touto zmluvou, alebo so ,,ihluro* n6jomcu.
Doplatit' zftbezpeku je n6jomca povinn;i najneskdr do 30 dni odo dna jej spotrebovania /
diastodn6ho spotrebovania. Finandnd zitbezpeka shiZi ako kaucia nu tub"rp"lenie platenia
dohodnuteho n6jomndho, dohodnulfch uhrad spojenych s uZivanim prenaj?mandho bytu a
nepo5kodzovania uLivaneho prenajimandho bytu. V pripade skondenia n6jmu je prenajimatef
povinny kauciu vrdtit' do 30 dni od skondenia n6jmu po kompentfr"ri, resp. odr6tani



vzniknutych Sk6d a vyrovnani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom ana rihrad6ch
spojenfch s uZivanim prenajiman6ho bytu.

it.rv
Prdva a povinnosti zmluvnych striin

1. T6to zmluva umoZiuje blfvanie n6jomcu a osdb tvoriacich dom6cnost' rL6jomcu
uvedenych v prilohe d. I * evidendny list dlenov dom6cnosti, v ktorom je uvedeny podet os6b
Zijricich s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti a ich vzt'ahk ndjomcovi v dase uzatvorenia tejto
n6jomnej zmluvy.

2. Pri zqfSeni alebo zniLeni podtu os6b podl'a odseku 1, n6jomca trito skutodnost'
najnesk6r do 30 dni odo dna jej vzniku ozndmi prenajimatel'ovi. Podmienkou akcept6cie
ozntrmenia je faktickd preuktzanie zvy5enia alebo zniinnia podtu os6b v dom6cnosti (napr.
rodny list, rozsudok sirdu, sob6Sny list, irmrlny list, pripadne prejav vdle osoby, ktord trvalo
opir5t'a spolodnri dom6cnost').

3. N6jomca a osoby Lljice s nim v byte sf povinnf dodrLiavat' nodny kfud od 22,00 hod.
do 6,00 hod. nasledujriceho dia a aj v ostatnom dase sa spr6vat' ohfaduplne vodi ostatnym
n6iomcom.

4. N6jomca nie je opr6"vneny daf prenajaty byt do podn6jmubez srihlasu prenajimatefa.

5. Drobnd opravy v byte srivisiace s jeho ulivanim a n6klady spojen6 s beZnou irdrZbou
ultrhdza n6jomca v zmysle nariadenia vl6dy (,. 8llI995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektord
ustanovenia Obdianskeho z6konnika. Popis drobn;fch opr6v tvori neoddelitel'nri prilohu d. 2
tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pr6vnej ripravy sa pr6vne vztahy medzi zmluvnymi sfranami
vyplyvajrice ztejto zmluvy spravujri aktu6lnymi ustanoveniami nariadenia vl6dy (,. E7ll995
z. z,ktorym sa vykon6vajf niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika.

7. N6jomca a osoby Liluce s nim v byte sri povinnf pri vjrkone svojich pr6v dbat', aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpedtqrice ostatn;;i'm n6jomcom vykon ich pr6v.

8. N6jomca je povinny oznamit' bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tych
opr6v v byte, ktord m6 zntKat'prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedaji za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. N6jomca je povinnl;i byt udrZiavat' v stave sp6sobilom na riadne uLivanie. Ak sa
n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeLnuudrZbu bytu, m6 prenajimatef
pr6.vo tak urobit'po predch6dzajfcom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady s6m a poZadovat'
od neho n6hradu.

10. N6jomca je povinn;f odstr6nit' zfwady a po5kodenia, ktord sp6sobil v dome s6nn alebo
ti, ktori s nim bfvajir, resp. ho nav5tivili. Ak sa tak nestane, ma prenajimatef pr vo po
predchhdzaiircom upozorneni n6jomcu zdvady a po5kodenia odstr6nrl' a poLado.yat' od
n6jomcu n6hradu.

1i. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 tipravy ani inri podstatnu zmenu v byte a



na pozemkubez sfihlasu prenajimatela, a to ani na svoje n6klady. Byt je moZnd uLivat iba naudely blfvania n6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti uvedinlfch v piitotr. 3. t, pokiut, sa zmluvn6strany nedohodnri inak.

12' N6jomca bytu a osoby, ktord s najomcom liju v spolodnej dom6cnosti, majf popripr6ve uLivat'byt ai pr6vo naulivanie spol,odnych prilstorov a zaiadenidomu. .laktieLmaju
pr6vo polivat'plnenia, poskytovanie ktorych je spojene s uZivanim bytu.

13' . Byt sa po skondeni n6jmu v pripade, Ze nebude uzatvoren(t opakovan6 zmluvao n6jme, odovzditva v stave, v akom boi odovzd any aprevzaty do n6jmu s ohl,adom nabeLneopotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa od,ovzdfiva vo vymal'ovanom stave, vopacnom pripade vykon6 prenajimatel' vymal'ovanie bytu na n6klady ndjomcu, ktord odr6taz finandnej zitbezpeky zlolenej podl'a dl. III bod 5 tejto zmluvy. o ooovzdani bytu sa spisepreberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.

14' Ak n6jomca nezaplati n6jomnd alebo rihradu zaplnenia poskytovan6 s uZivanim bltudo piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu vo vyske0,1yo z dlLnej sumy zakaldy dei omeskania.

CI. V
Z6nik nfjmu

1. N6jom bytuzanika:
a) dohodou.
b) uplynutim dojednanej doby n6jmu podl'a dl. II tejto zmruvy,
c) vypoved'ou prenaj im ate| a z nasleduj ticich vyfpovednych ddvodov :

a) n6iomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolo dne zariadenia v dome alebo
sfstavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
b) ohrozuje bezpednost'alebo porusuje dobrd *iuuy v dome,
c) n6jomca lybo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajrice zn'ilmubytu najmii tym, Le
nedoplatil zftbezpeku,nezaplattln6jomn6 alebo.ihrui, zaplieniaposkytovand s
uzivanimbytu za dlhSi das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast,
in6mu do podn6jmu bez pisomneho srihraru pr".ruii- ate|i,
d) je potrebn6 z.d6vodu verejndho z6ujmu, byto* alebo s domom naloLit, tak, Le byt
nemoZno uLivat', alebo ak byt alebo d,omvyladuje opravy, pri ktorych vykon6vani
nemoZno byt alebo dom najmenej podas siestich meriu.o,, izivat,,"
e) n6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti vyuLivabytbezsrihlasu
prenajimatel'a na in6 ridely ako na b;yvanie.

d) vypoved'ou n6jomcu aj bez udania d6vodu.

2' vypovednalehota je tri mesiace azadinaplyntit'prvym driom mesiaca nasledujfceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane doruden6 vypovid,.

3' Pri z6niku n6jmu dohodnutdho na dobu urditri n6jomca nem6 pr6vo na bytovu n6hraduokrem pripadu, ak n6jom bytu skondil pred uplynutim iohodnutej doby zd6vodu, zebytbez
zavinenia n6jomcu nie je moZn6 d'alej uZivat'. N6io*.u taktreL nem6 pr6vo na bytovrin6hradu, pokiaf n6jomny pomer skondil podl'a dl6nku v bod 1 pism. a) az ditejto zmluvy.



ir. vr
Zinere(n6 ustanovenia

i. T6to zmluva podlieha povinndmu zverejneniu podfa $ 5a ods. I zdkona il 21112000 Z.
z' oslobodnom pristupe kinformircifum aozmene adoplneni niektorfch zilkonov vzneni
neskor5ich predpisov azttkona t,. 54612010 Z.2., ktor;fm sa dopiia zftkon (,.4011964 Zb.
Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich predpisov a ktorym sa menia a dopifajri niektord
zikony. N6jomca berie na vedomie povinnost'prenajimatefa zverejnit'ttito zmluvu a svojim
podpisom d6va sirhlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy d. l.

2. Zmluva nadobirda platnost'dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a fdinnost'diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa www.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat'len pisomnlfm dodatkom podpisanfm
oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy sri prilohy:
priloha d. 1 - Evidendnly list dlenov dom6cnosti
priloha (.2 - Popis drobnych opr6v

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kaLdastrana c>bdrLijedno.

4. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si n6jomnf zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajri
n6mietky proti jej forme a obsahu anaznak dobrovofn6ho sirhlasu ju vlastnorudne podlpisali.

Vo Vefkei Pake. dia 30.11.2023

Prenajimatef :

Mgr. Ivan

NirJomcl

Eva Foldv6ryov6


