Najomna zmluva
uzavreta podla § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika a podfa § 12 zékona €. 443/2010Z.z. 0
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
medzi

Prenajimatel’om: Obec Velka Paka
189, 930 51 Velka Paka
1CO: 00305791
DIC: 2020370132
Bankové spojenie: VUB, a.s.
[BAN: SK44 0200 0000 0029 0006 6258
zast.: Mgr. Tvan Sefian, starosta obce

(d'alej len ako W watel*)

Najomca: Attil— .cudecz

//

.xa Paka¢. 311

(dalej len ako ,,ndjomea™)

CLI
Predmet ndjmu

I; Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti: bytu &. 7 nachéadzajuceho sa
v bytovom dome 8 BJ, vchod & 7, stpisné ¢. domu 352, vkat. Uzemi Velka Paka,
evidovaného Spravou katastra Dunajské Streda na LV €. 930, ktory je postaveny na parc. reg.
“Ce g 44/11 (dalej len ,,byr). Spoluvlastnicky-podiel na spolo¢nych Castiach a spolo&nych
zariadeniach bytového domu, ktory prislucha k bytu je o velkosti 1/8.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku p.reg.,,C,, &. 44/2 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria v kat. tzemi Velka Paka evidovaného Spravou
katastra Dunajskd Streda na LV €. 356 - pozemku vyuZivaného na rekreadné udely , ako
zéhradka k bytu vo vymere 117m’.

2 Predmetny byt sa nachddza v obecnom bytovom dome. V izbach a v kuchyni su
podlahy z PVC. Kupeltia a WC - podlahy keramicke. Vykurovanie je samostatné, plynovym
kotlom PROTHERM 12 KTZ a vykurovacie telesa ocePového doskového typu Korad.
V kapePni je smaltovand vatia, umyvadlo a batérie 2ks. V kuchyni je plynovy Sporak MORA
1100, kuchynska linka s umyvacim drezom a batériou. Vo WC je zachod combi a umyvadlo.
3. Byt sa prenajima bez zavad pozostava z:

- prizemia: zadverie 3,81 m2, WC 1,6m2, kapeltia 3m2, sklad 3,16m2,

) schodigte 1,56m2, obyvacia izba 15,06m2, kuchytia 6,9m2,
- podkrovia: schodiste 5,14m2, chodba 1,82m2, izba 13,15m2, izba 15,9m2

vonkaj3ia terasa 3,24m2 a spolo¢ny vstup 7,2m2.



Prislugenstvom bytu je aj plynovy kotol s ohrevom vody PROTHERM 12 KTZ vyr. ¢.
04111209506.12KTZ12 a plynovy $porak MORA 1100.

4. Prenajimatel prenechdva najomcom do spoloéného ndjmu byt a pozemok
$pecifikovany v bodoch 1 aZ 3. tohto ¢ldnku a n&jomcovia ho preberaju v stave v akom sa ku
ditu podpisu tejto zmluvy nachadza, teda v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

CL1I
Doba trvania najmu/zmluvy

1; Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom zagina dilom 01.05.2025. Najomna zmluva (doba
najmu) sa uzatvara na dobu urgitd, a to do dila 30.04.2028.

2 N4jomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ak dodrZi povinnosti
najomcu uvedené v tejto najomnej zmluve a v zéakone &. 443/2010 Z. z. 0 dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni. Prenajimatel bude ndjomcu informovat
o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skon&enia nagjmu nagjomného bytu.

2. Ak o uzavretie nijomnej zmluvy nepoZiada ndjomca, moZe prenajimatel uzavriet
najomné zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Cl. 111
Najomné

I Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych strén, s ohfadom na
Vieobecne zavizné nariadenie obce Velka Paka o podmienkach najmu v najomnych bytoch
a zakon &. 443/2010 Z.z. 0 dotéciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, vo vyske 170,-
EUR (slovom jednostosedemdesiat) mesacne.

2. Prenajimatel’ si zarovenl vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vysku
ngjomného, ak dojde k zmene pravaych predpisov upravujucich najomné. Uvedené je
prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Najomca sa

zavizuje upravené ndgjomne platit vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndment.

3. N4jomné je splatné mesadne, vzdy do 25. kalendérneho dita v mesiaci na ktory sa
najomné plati, prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne OU.

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodné a stocné, odvoz komunélneho odpadu, bude platit
najomca priamo dodévatePom, s ktorymi uzatvori samostatné zmluvy.

9 Néjomcovia si povinni zaplatit prenajimatel'ovi pri podpise tejto zmluvy finan¢nd
zabezpeku vo vyske najomného za 6 mesiacov t.j. 1 020,-EUR (6 X 170,00 EUR).

6. Ak ide o opakovany ndjom plati povodne Zlozena zdbezpeka a neplati bod ¢&. 5.
Finantna zabezpeka sluzi ako kaucia na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného



najomného bytu. V pripade skoncenia najmu je prenajimatel povinny kauciu vratit do 30 dni

od skongenia najmu po kompenzacii, resp. odratani vzniknutych $kod a vyrovnani pripadnych
nedoplatkov na najomnom a na Ghradach spojenych s uzivanim najomného bytu.

Cl.av
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. Tato zmluva umoZiiuje byvanie ndjomcu a 0sdb tvoriacich domécnost najomcu
uvedenych v prilohe &. 1 — evidenény list ¢lenov domacnosti, v ktorom je uvedeny pocet 0s6b
zijucich s ngjomeom v spolo¢ne;j doméacnosti a ich vztah k ndgjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvydeni alebo zniZeni podtu os6b podla odseku 1, najomca tito skutognost’
najneskor do 30 dni odo dfia jej vzniku ozndmi prenajimatelovi. Podmienkou akceptécie
oznamenia je faktické preukazanie zvySenia alebo zniZenia podtu os6b v domécnosti (napr.
rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, Gmrtny list, pripadne prejav vole osoby, ktord trvalo
opusta spolo¢nt domécnost).

B Najomca a osoby Zijuce s nim v byte st povinni dodrziavat no¢ny kPud od 22,00 hod.
do 6,00 hod. nasledujiceho dnia a aj v ostatnom &ase sa spravat’ ohl'aduplne vodi ostatnym
najomecom.

4. Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podndjmu bez suhlasu prenajimatela.
il Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca v zmysle nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika. Popis drobnych oprév tvori neoddelitelnu prilohu &. 2
tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pravnej Upravy sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
vyplyvajuce z tejto zmluvy spravuju aktualnymi ustanoveniami nariadenia viady €. 87/1995
Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika.

7. Néjomca a osoby Zijuce s nim v byte st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpetujlce ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

8. N4ajomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znagat prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedaju za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Néjomca je povinny byt udrriavat v stave sposobilom na riadne uZivanie. Ak sa
njomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznt Gdrzbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni hdjomeu na svoje naklady sam a pozadovat
od neho nahradu.

10.  Najomca je vsulade s § 665 ods. 1 Obgianskeho zédkonnika povinny umoznit’ pristup
poverenym zamestnancom prenajimatel’a k predmetu ndjmu za U¢elom kontroly, ¢i nidjomca
uziva predmet nagjmu riadnym spdsobom. Rovnako je podra § 18 ods 1 zakona ¢. 443/2010 Z.
z. povinny po predchadzajicom oznimeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit’
vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva, prislu§ného tiradu a inych kontrolnych



organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu predmetu néjmu; to plati aj pre ndgjomcu
a osoby, ktoré predmet najmu uZivaji na zéklade néjomnej zmluvy podl'a tohto zékona ako aj
pre vlastnika predmetu ndjmu.

1. Najomca je povinny odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo
ti, ktori s nim byvajt, resp. ho navstivili. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
ndjomeu néhradu.

12, Najomca nesmie vykonavat stavebné ipravy ani in( podstatnid zmenu v byte a

na pozemku bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. Byt je mozné uZzivat iba na
Gely byvania ndgjomcu a €lenov jeho domécnosti uvedenych v prilohe €. 1, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnti inak.

13. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom 7ijt v spolo¢nej domécnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo na uZivanie spolognych priestorov a zariadeni domu. Taktiez majt
pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.

14, Byt sa po skonleni ngjmu v pripade, Ze nebude uzatvorena opakovand zmluva
o najme, odovzdéava v stave, v akom bol odovzdany a prevzaty do nagjmu s ohadom na beZzné
opotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa odovzdava vo vymalovanom stave, v
opacnom pripade vykond prenajimatel vymal'ovanie bytu na néklady ndjomcu, ktoré odrata
7 finan¢nej zabezpeky zloZenej podla ¢l. 11T bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spiSe
preberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.

15. Ak najomca nezaplati nsjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,1 % z dlznej sumy za kazdy deti omeSkania.

CLV
Z4nik najmu

1% N4ajom bytu zanika:

a) dohodou,

b) uplynutim dojednanej doby ndjmu podra &l. 1T tejto zmluvy,

¢) vypoved’ou prenajimatela z nasledujicich vypovednych dovodov:
1 najomca alebo ten, kto je Elenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
2 ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré mravy v dome,
3 ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndgjmu bytu najmé tym, Ze
nedoplatil zabezpeku, nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za dIh3{ &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’
inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenaj imatel’a,
4 je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pogas Siestich mesiacov uzivat,
5 ndjomca, alebo ten, kto je Elenom jeho domadcnosti vyuZiva byt bez sahlasu
prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

d) vypoved’ou nagjomeu aj bez udania dovodu.



2 Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat prvym ditom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane doruena vypoved.

3. Pri zaniku n4jmu dohodnutého na dobu urdita ndjomca nemd pravo na bytovi ndhradu
okrem pripadu, ak ndjom bytu skonéil pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez
zavinenia najomcu nie je mozZné dalej uzivat. Néjomca taktiez nemd privo na bytovi
nahradu, pokial’ ndjomny pomer skong&il podPa ¢lanku V ods. 1 pism. a) az d) tejto zmluvy.

CL VI
Z.4vereéné ustanovenia

|~ Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona €. 211/2000 Z.
7 o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov Vv zneni
neskordich predpisov a zékona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zékon €. 40/1964 Zb.
Obéiansky zékonnik v znent neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaji niektoré
zakony. Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatel’a zverejnit' tato zmluvu a svojim
podpisom déva sthlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy €. 1.

2. 7mluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uginnost’ dilom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a www.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitelnou sugast’ou tejto zmluvy su prilohy:

priloha & 1 — Evidencny list ¢lenov domacnosti

priloha &. 2 — Popis drobnych oprav
3. Ak sa preukédze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
netginné, takato neplatnost a/alebo neudinnost neméa za nasledok neplatnost a/alebo
netcinnost. dal¥ich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajice] tasti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej zmluvy.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia obdrZ
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrzi najomca.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si ndj omni zmluvu pregitali, porozumeli jej, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu a na znak dobrovolného sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Velkej Pake, dila 28.04.2025

A
Prenajimatel’: Néjomca: ’?/j/ i
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Obec VAR@ P91, D ;gf;niﬁﬂ

Mgr. Ivan §gﬁan, starosta obce
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