Najomna zmluva
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a podFa § 12 zakona &, 443/2010 7. z. o

dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
medzi

Prenajimatel’om: Obec Velka Paka
1 §9, 930 51 Velka Paka
ICO: 00305791
DIC: 2020370132
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK52 0200 0000 0025 5885 7459
zast.: Ivan Seflan, starosta obce
(dalej len ako »prenajimatel*)

Ndjomea: Klement Kudry, rod. Kudry

a

Eva Kudryov4 ,rod. Ballayov4

C.IJJL

(dalej len ako ,,ndjomca)

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti: bytu & 4 nachédzajl'lceh;o sa
v bytovom dome 8 BJ, vchod &. 4, supisné ¢ domu 352, vkat. Gzemi Velka Paka,
evidovaného Spravou katastra Dunajské Streda na LV ¢&. 930, ktory je postaveny na parc. reg.
“C ¢ 44/11 (dalej len ,,byr). Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢&astiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu, ktory prislicha k bytu je o velkosti 1/8.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti  pozemku p.reg.,,C,, & 44/2 druh
pozemku zastavané plochy a néadvoria v kat. tizemi Velkd Paka evidovaného Spravou
katastra Dunajska Streda na LV &. 356 - pozemku vyuzivaného na rekreacné ucely , ako
zahradka k bytu vo vymere 121 m2.

2 Predmetny byt sa nachidza v obecnom bytovom dome. V izbach av kuchyni st
podlahy z PVC. Kupel'tiaa WC — podlahy keramické. Vykurovanie je samostatné, plynovym
kotlom PROTHERM. 12 KTZ a vykurovacie telesd ocelového doskového typu Korad.
V kipelni je smaltovana varia, umyvadlo a batérie 2ks. V kuchyni je plynovy $pordk MORA
1100, kuchynska4 linka s umyvacim drezom a batériou. Vo WC je zachod combi a umyvadlo.



3. Byt sa prenajima bez zavad pozostava z:
- prizemia:  zadverie 3,81 m2, WC 1,6m2, kupel'ta 3m2, sklad 3,16m2,
schodiste 1,56m2, obyvacia izba 15,06m2, kuchyiia 6,9m?2,
- podkrovia: schodiste 5,14m2, chodba 1,82m2, izba 13,15m2, izba 15,9m2
vonkajsia terasa 3,24m2 a spolo¢ny vstup 7,2m?2.

PrisluSenstvom bytu je aj plynovy kotol s ohrevom vody PROTHERM 12 KTZ vyr. €.
05031209738.12KTZ12 4 plynovy $pordk MORA 1100.

4, Prenajimatel’ prenechédva nagjomcom do spolo¢ného ngjmu byt a pozemok
Specifikovany v bodoch 1 aZ 3. tohto &lanku a najomcovia ho preberajii v stave v akom sa ku
diiu podpisu tejto zmluvy nachadza, teda v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

CLII
Doba trvania najmu/zmluvy
l. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom zadina ditom 01.06.2019. Nédjomna zmluva (doba
najmu) sa uzatvara na dobu uritd, a to do dita 31.05.2022.

2. Néjomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ak dodr{ povinnosti
ngjomcu uvedené v tejto najomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni. Prenajimatel’ bude nagjomeu informovat’
0 moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skon€enia najmu n4jomného bytu.

2. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada ndjomca, modze prenajimatel uzavriet
najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

CL III
Najomné

1. VySka najomného bola stanovend na zaklade dohody zmluvnych stran, s ohl'adom na
VSeobecne zavdzné nariadenie obce Velkd Paka o podmienkach najmu v ndjomnych bytoch
a zakon €. 443/2010 Z.z. o dotécich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vo vyske 150,-
EUR (slovom jednostopitdesiat) mesacne.

2. Prenajimatel’ si zaroveri vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ngjmu zmenit’ vysku
najomncho, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujicich ndjomné. Uvedené je
prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Néjomca sa
zavédzuje upravené ndgjomné platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

3. Nédjomné je splatné mesa¢ne, vzdy do 25. kalendérneho dia v mesiaci na ktory sa
ngjomné plati, prevodnym prikazom na téet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne OU.

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodné a stoéné, odvoz komunalneho odpadu, bude platit’
najomea priamo dodévatelom, s ktorymi uzatvori samostatné zmluvy.

5. Najomcovia su  povinni zaplatit' prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy finanénd
zabezpeku vo vyske ndgjomného za 6 mesiacov tJ. 900,-EUR (6 x 150,00 EUR).
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néjomného bytu, V pripade skonéenia n4jmu je prenajimatel’ povinny kauciu vratit' do 30 dnf
od skoncenia najmu po kompenzacii, resp. odrétani vzniknutych $kéd a vyrovnang pripadnych
nedoplatkov na nagjomnom a na hraddch spojenych s uZivanim najomného bytu.

Cl.1v
Priva a povinnosti zmluvnych stran
I, Tato zmluva umozniuje byvanie nijomcu a osoh tvoriacich domécnost ndjomcy
uvedenych v prilohe &, 1 — eviden¢ny list &lenov domécnosti, v ktorom Je uvedeny podet 0s6b

Zijucich s ndjomeom v spolo¢nej domécnosti a ich vztah k najomcovi v éase uzatvorenia tejto

2. Pri zvySeni alebo zniZeni poctu oséb podla odseku I, ndjomca tito skutodnost
najneskor do 30 dni odo diia jej vzniku ozndmi prenajimatelovi. Podmienkou akceptacie
oznamenia je faktické preukazanie zvySenia alebo zniZenia poctu 0sdb v domdacnosti (napr.
rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, umrtny list, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo

3. Ndjomca a osoby Zijtce s nim v byte st povinni dodr¥iavat no¢ny kl'ud od 22,00 hod.
do 6,00 hod. nasledujuceho dia a aj v ostatnom &ase sa spravat’ ohl'aduplne vogi ostatnym
najomeom.

4, Ndjomea nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a.

6. V pripade zmeny pravnej Upravy sa prévne vztahy medzi zmluvnymi stranami
vyplyvajuce z tejto zmluvy spravujl aktudlnymi ustanoveniami nariadenia vlady ¢. 87/1995

Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

7. Néjomca a osoby Zijuce s nim v byte st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpeCujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

8. Néjomca je povinny oznimit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré m4 znasat prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedaju za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Néjomca je povinny byt udrZiavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni idrzbu bytu, m4 prenajimatel’
pravo tak urobit” po predchadzajiucom upozorneni ngjomceu na svoje ndklady sém a pozadovat’
od neho n4hradu.



10. Néjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo
ti, ktorf s nim byvajq, resp. ho navstivili. Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po

prgdchédzajucom upozorneni ndjomey zavady a poskodenia odstrén;t a poZadovat' od
najomeu nahraduy,

IT.  Néjomca nesmie vykonavat’ stavebng Upravy ani inti podstatny zmenu v byte a

na pozemku bez sthlasy prenajimatel’a, a to ani ng svoje néklady. Byt je moZné uZivat iba na
Ucely byvania najomcu a ¢lenoy jeho domécnosti uvedenych v prilohe &. 1, pokial’ sa zmluyné
strany nedohodnu inak.

12, Néjomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj Pravo na uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. Taktiey maju
Pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych Je spojené s uzivanim bytu.

opotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa odovzdava vo vymalovanom stave, v
opacnom pripade vykong prenajimatel’ vymalovanie bytu na néklady ngjomeu, ktoré odrata
z financne;j zabezpeky zlozenej podla ¢l. III bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spise

preberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.

14, Ak n4jomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vygke
0,1 % z dlznej sumy za kazdy deni omegkania.

CLV
Zanik ndjmu

L. Najom bytu zanik4:

a) dohodou,

b) uplynutim doj ednanej doby najmu podra ¢l. IT tejto zmluvy,

¢) vypoved’ou prenajimatel’a z nasledujucich vypovednych dévodov:
a) ndjomea alebo ten, kto Je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sistavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
b) ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) ngjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndgjmu bytu najmi tym, ze
nedoplatil zabezpeku, nezaplatil ndgjomné alebo thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za dlhs{ ¢as ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho &ast’
inému do podn4jmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
d) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat’,
¢) ngjomca, alebo ten, kto Je ¢lenom jeho doméacnosti vyuZziva byt bez sthlasu
prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie.

d) vypoved'ou ndjomeu aj bez udania dévodu.

2, Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujtceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorugeng vypoved'.



3. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur&ity najomea nemé pravo na bytovd nahradu
okrem pripadu, ak najom bytu skongil pred uplynutim dohodnute; doby z d6vodu, Ze byt bez
zavinenia najomeu nie je mozné d'alej uZivat. Néjomea taktie? nems pravo na bytovu
néhradu, pokial’ n4jomny pomer skoncil podla ¢lanku V bod 1 pism. a) aZ d) tejto zmluvy.

Cl. VI
Ziveredné ustanovenia

1. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § Sa ods. 1 zakona &, 21 1/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zdkon &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré
zdkony. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu a svojim
podpisom déva suhlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy ¢. 1.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Ginnost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a www.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitenou sucastou tejto zmluvy su prilohy:
priloha ¢. 1 — Evidenény list ¢lenov domécnosti

priloha ¢. 2 — Popis drobnych oprav

3. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdryi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdr{ najomea.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si ngjomnu zmluvu preéitali, porozumeli jej, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu a na znak dobrovolného stthlasu Ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Velkej Pake, diia 31.05.2019

Prenajimatel’: Naiomea-

............................ V/ A A

Obec Velks Pk’

................




