
Nfjomnrl zmluva
uzavtet| podl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho zftkonnika a podl'a $ 12 zilkona L 44312010 Z. z. o

dot6ci6ch na rozvoj byvania a o socidlnom blwani
medzi

Prenajimatel'om: Obec Vel'kr{ Paka
189, 930 51 Vefkri Paka
teo: oo:oszgt
DIe:2020370132
Bankov6 spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK44 0200 0000 0029 0006 6258
zast.: Mgr. Ivan Seian, starosta obce
(d'alej len ako ,;prenajfmatel")

Nfjonica:

, ') 
-

p."of.rilu,'o,,

1. Prenajfmatef je qfludnym vlastnikom nehnutefnosti: bytu (,. 4 nachitdzajriceho sa
v bytovom dome 8 BJ, vchod d. 4, sripisn6 d. domu 352, v kat. uzemiVellk6 Paka, evidovandho
Spr6vou katastra Dunajskii Streda na LV d. 930, ktoqf je postaveny na parc. reg. "C" d.44llI
(d'alej len ,,byt"). Spoluvlastnicky podiel na spolo-dnych dastiach a spolodn;fch zariadeniach
bytovdho domu, ktory prishicha k byu je o velkosti 1/8.
Prenajimateli je vyludn;1im vlastnikom nehnutelhosti pozemku p.reg.,,C,, d. 4412 druh
pozemku zastavanl plochy a nddvoria v kat. uzemi Velk6 Paka evidovandho Spr6vou
katastra Dunajsk5 Streda na LV d. 356 - pozemku vyuhivan1ho na rekreadn6 ridelv . ako
zftlll.adkakbytu vo vymere l2lm2.

2. Predmetny bytsa nach kdzavobecnom bytovom dome. Y izbdcha v kuchyni sf podlahy
1IY9 fripefiia a ]VC - podlahy keramick6. Vykurovanie je samostatnl, plynoqfmkotlom
PROTHERM 12 KTZ a vykurovacie teles6 ocel'ov6ho doskov6ho typu Koiad. V kripelni je
smaltovan6 vaila, umyvadlo a bat6rie 2ks. Vkuchyni je plynovy Spor6k MORA 110b,
kuchynskAlinka s um;ivacim drezom a bat6riou. Vo WC je zdchad,combi a umlivadlo.

3. Byt sa prenajima bez zflad pozosthva z:
- prizemia: zddverie3,Sl m2, wc 1;6m2, kirpeLia 3m2, sklad 3,r6m2,

podkrovia:::fl1ff 
t:12Y;',:1ffi '?,'-'rT)l',ff#;,\\:Hii"*lfr';^,

vonkaj5ia terasa 3,24m2 a spolodny vstup 7,2m2.

Prislusenstvom bytu je aj plynoqf kotol s ohrevom vody pRoTHERM l2KTZvfr. d.
05031209738.12KT212 a plynovy Spor6k MORA 1i00.



4. Prenajimatef prenechiiva n6jomcom do spolodn6ho n6jmu byt apozemok Specifikovany
y bodoch I aZ3. tohto dl6nku a n6jomcovia ho preberajti v stave v akom sa ku ddu podpisu tejto
zmlwy.nachhdza., teda v stave spdsobilom na riadne uLivanie.

dt. tt
Doba trvania nfj mu/zmluvy

1. Zmluvne strany sa dohodli, Le ni$om zadina diom 01.06.2025. N6jomn6 zmluva (doba
n6jmu) sauzatvira na dobu urditri, a to do dila 31.05.2028.

2. N6jomca m6 prednostn6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy ak dodrZi povi.nnosti
n6jomcu uveden6 v tejto n6jomnej zmluve av zftkone (,. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch narczvoj
byvania a o soci6lnom byvani v platnom zneni. Prenajimatell bude n6jomcu informovat'
o"moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skondenia n6jmu nS.jomndho bytu.

2. Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoLiada ndjomca, m6ke prenajimatef uzavriet'
nrijomnri zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

it. tu ,

N6jomn6

1. Vy5ka n6jomn6ho bola stanovend na zfl<Iade dohody zmluvnych str6n, s ohlladom na
V5eobecne zfwazn! nariadenie obce VefkhPaka o podmienkach n6jmu v n6jomnlich bytoch
ai6kon(,.44312C1rA Z.z. o dotdci6ch narazvoj byvania a o soci6lnom byvani, vo vy5ke 170,-
EUR (slovom jednostosedemdesiat) mesadne. 

:

2. Prenajimatel' si z6roveil vyfuadzuje pr6vo aj v priebehu doby n6jmu zmenit vy5ku
n6jomn6ho. ak d6jde k zmene pr6vnych predpisov upravujricich n6jomn6. Uveden6 je
prenajimatef opr6vnen;i vykonat' aj jednostrannym pisomnym oznfumenim. N6jomca sa
zavazqe upraven6 n6jomn6 platit'vo vySke a v lehot6ch uvedenych v ozniimeni.

3. N6jomn6 je spiatn6 mesadne, vZdy do 25. kalend6meho dia vmesiaci na ktory sa
nrijomn6 platf, prevodn;fm prikazom na udet prenajimatefa alebo v hotovosti do pokladne OU.

4. Spotrebu plynu. el. enelgiu, vodnd a stodn6. odvoz komun6lneho odpadu, bude platit'
nfijomca priamo dod6vatellom, s ktorymi uzatv ori samostatn6 zmluvy.

5. N6jomcovia sri povinni zaplxit prenajimatefovi pri podpise tejto zmluvy finandnri
zitbezpeku vo vy5ke n6jomneho z.a 6 mesiacov tj. 1. 020,-EUR (6 x 170,00 EUR).

6. Ak ide o opakovany nhjom plati p6vodne zlolenhzihezpekaa neplatf bod d. 5.. Finandn6
zftbezpeka sltrZi ako kaucia na zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnuQich
iihrad spojenych s uZivanim n6jomn6ho bytu a nepo5kodzovania uLivaneho n6jomn6ho bytu. V
pripade skondenia n6jmu je prenajfmatel'povinny kauciu vr6tit' do 30 dni od skondenia n6jmu
po kompenzdcli, resp. odr6tani vzniknutych 5k6d a vyrovnani pripadnych nedoplatkou r,u
n6jomnom a na rihrad6ch spojenl'ch s uZfvanim n6jomn6ho bytu.



CI.IV
Prfva a povinnosti zmluvn;ich strfn

1. T6to zmluva umoZipje byvanie nSjomcu a osdb tvoriacich dom6cnost' n6jomcu

uvedenych v prilohe d. 1 - evidendny list dlenov dom6cnosti, v ktorom je uvedeny podet os6b

Zijricich s n6jomcom v spolodnej domiicnosti a ich vztah k n6jomcovi v dase uzatvorenia tejto

ndjomnej zmluvy.

2. Pri zvy5eni alebo zniLenipodtu os6b podl'a odseku 1, n6jomca trito skutodnost'najneskdr

do 30 dni odo dna jej vzniku oznftmi prenajimatefovi. Podmienkou akcept6cie ozn6menia je

faktick6 prettktuanie zvy5enia alebo zniLenia podtu os6b v dom6cnosti (napr. rodny list,

rozsudok sfdu, sob65ny list, rimrtnli list, pripadne prejav v6le osoby, ktor6 trvalo opir3t'a

spolodnri dom6cnost').

3. N6jomca a osoby Lrluce s nim v bye sir povinni dodrZiavat' nodn;f kllud od 22,00hod.
do 6,00 hod. nasledujriceho dira aaj v ostatnom dase sa spr6vat' ohliaduplne vodi ostatnym

n6jomcom.

4. N6jomca nie je opr6vneny dat'prenajatf byt do podn6jmu bez srihlasu prenajfmatefa.

5. Drobnd opravy v byte srivisiace s jeho ulivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou

ul16dza niljomcd v zmysle nariadenia vl6dy (,. 8711995 Z. z. ktorym sa vykon6vajri niektor6

ustanovenia Obdianskeho z6konnika. Popis drobnych opr6v tvori neoddelitellnri prilohu d. 2

tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pr6vnej ripraly sa pr6vne vzt:ahy medzi zmluvqimi stranami

vyplyvajrice ztejto zmluvy spravujri aktu6lnymi ustartoveniami nariadenia vl6dy d.87/1995 Z.

z. ktory m s a vykon6vaj f niektor6 ustanovenia Obd ian skeho zilkonnika.

7. N6jomca a osoby Lijtrce s nim v bye sri povinni pri vykone svojich prilv dbat', aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.

8. N6jomca je povinnli oznftmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelovi potrebu Qich
oprSv v byte, ktord m6 znf$af prenajimatel, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedaju za

Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. N6jomca je povinny byt udrZiavat' v stave spdsobilom na riadne ulivanie. Ak sa

niijomca nepostar5 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeLnu ridrZbu byu, m6 prenajimateli

prdvo tak urobit'po predch6dzajucom upozorneni n6jomcu na svoje naklady s6m a poladovat
od neho n6hradu.

10. N6jomca je v srilade s $ 665 ods. 1 Obdianskeho z6konnika povinny umoZnit' pristup
poverenym zamestnancom prenajimatela kpredmetu n6jmu zatdelom kontroly, di n6jomca
uLiva predmet n6jmu riadnym spOsobom. Rovnako je podl'a $ 18 ods I zfkona (,. 44312010 Z.
z. povinnli po predchddzajicom oznfumeni, na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere umoZnit'

vstup do predmetu n6jmu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho uradu a in;ich kontrolnych
org6nov s ciefom qikonu kontroly technick6ho stavu predmetu n6jmu; to plati aj pre n6jomcu

a osoby, ktor6 predmet nSjmu uLivqt na zdklade n6jomnej zmlwy podfa tohto z6kona ako aj

pre vlastnika predmetu n6jmu.



11. Niijomca je povinny odstr6nit' zi:ady a poSkodenia, ktor6 sp6sobil v dome siim alebo
ti, ktori s nfm biuEi4 resp. ho nav$tivili. Ak sa tak nestane, mA prenajimatel'prdvo po
predch6dzaiicom upozorneni ndjomcu ziwady a po5kodenia odstrSnit' apoladovat od najomcu
n6hradu.

12. N6jomca nesmie vykondvat'stavebn6 ripravy ani inf podstatnri zmenu v byte a
na pozemku bez'srihlasu prenajimatela, a to ani na svoje nriklady. Byt je mohnd uhivat iba na
fdely byvania n6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti uvedenych v prilohe d. 1, pokial'sa zmluvn6
strany nedohodnri inak.
13' N6jomcabyuaosoby,ktor6sn6jomcom Lijfv spolodnej dom6cnosti,majripopriprrive
uLivat byt aj pr6vo na uZivanie spolodn;fch priestorov a zaiadeni domu. Tal<tiiZ malri pravo
polivat plnenia, poskyovanie ktor;ich je spojen6 s uZivanim byu.

14. Byt sa po skondeni nrijmu v pripade, Ze nebude uzatvoren|opakovan6 zmluvao n6jme,
odovzd|va v stave, v akom bol odovzdany a prevzaty do nrijmu s ohfadom na be1n6
opotrebovanie bltu ako aj zariadeniabytu. By sa odovzdila vo vymafovanom stave, v
opadnom pripade vykon6 prenajimatel' vymafovanie bytu na nriklady nrijomcu, ktor6 odnita
z finandnej zSbezpeky zlolenq podfa dl. III bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spise
preberaci protokol, ktory bude podpfsany oboma zmluvnymi stranami.

.:l

15. Ak nSjomca nezaplati nrijomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand s uaivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajfmatellovi zmluvnri pokutu vo vySke
0,1 oA z dllnej sumy za kaldy defl ome5kania.

it. v

l. N6jom bytuzanikfr: 

z{niknajmu 
i

a) dohodou,
b) uplynutfm dojednanej doby n6jmu podl'a dl. II tejto zmluvy,
c) vypoved'ou pr'enaj im atel a z nasleduj ricich vypo vednlf ch ddvodov :

1 n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajatybyt,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolo dne zariadenia v dome alebo
sfstavne naruSuje pokojn6 byvanie ostatnych niijomcov alebo vlastnfkov bytov,
2 ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mra\y v dome,
3 n6jomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlce zn6jmu bltu najmri tym, Le
nedoplatil zdbezpeku, nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s
uLivanimbytu za dlh5f das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
indmu do podndjmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel,i,
4 je potrebn6 z d6vodu verejn6ho zdujmu s bytom alebo s domom nalo1it tak, Lebyt
neinoZno uLivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoqich vykondvanf'
nemoZng byt alebo dom najmenej podas siestich mesiacov uzivaf ,
5 nf4omca, alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti vyuZiva byt bez srihlasu
prenajimatefa na ind fdely ako na byvanie.

d) vlipoved'ou n:ijomcu ajbezudania d6vodu.

2. Vypovedn6 lehota je tri mesiace a zad,inaplynrit'prvym diom mesiaca nasleduiriceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane doruden6 vypoved,.



3. Pri zaniku n6jmu dohodnut6ho na dobu urditri n6jomca nem6 pr6vo na b1'tovil n6hradu

okrem pripadu, ak n-ajom bytu skondil pred uplynutim dohodnutej doby z d6vodu, Lebytbez

zavinenia-n6jomcu nie je moLn6 talej uLivat. Nrijomca taktie? nem6 pr6vo na byov0

niihradu, pokial' n6jomny pomer skondil podlia dl6nku V ods. 1 pism. a) aZ d) tejto zmluvy.

it. vt
Z{verein6 ustanovenia

1. T6to zmluva podlieha povinndmu zverejneniu podlia $ 5a ods. I z(kona(,.21112000 Z.

z. o slobodnom prisiupe kinformilcifum aozmene adoplneni niektorych zlkonov vzneni
neskor5ich predpisov izhkona().54612010 Z.2., ktorym sa dopif,a zikon d.4011964 Zb.

Obdiansky ,aton rit v zneni neskor5ich predpisov a ktorym sa menia a dopifajri niektor6

tikony. N6jomca berie na vedomie povinnost' prenajimatela zverejnit' tito zmluvu a svojim

podpisom d6va strhlas na zverejnenie tejto zmlury s vlinimkou prilohy d. 1'

2. Zmlivanadobrida platnost'df,om jej podpisania zmluvnlfoni stranami a ridinnost' dilom

nasledujircim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatelawww.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat' len pisomnj,rn dodatkom podpisanym

oboma zmluvnlimi stranami.

4. Neoddelitefnou sfdast'ou tejto zmluvy sri prilohy:
priloha d. 1 - Evidendny list dlenov domScnosti
priloha (,.2 - Popis drobnYch oPr6v

5. Ak sa preuk6Ze, Ze niektor6 z ustanoveni zmluvy (alebo jeho dast') je neplatn6 alalebo

neridinnd, takhto neplatnost' alalebo neirdinnost' nem6 za n6sledok neplatnost' a/alebo

neirdinnost'd'alSich ustanoveni zmluvy (alebo zostSvajricej dasti dotknut6ho ustanovenia), alebo

samotnej zmluvy.

6. Zmltva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia obdrZi

prenajimatef a jedno vyhotovenie obdrZi n6jomca.

j. Zmluvne strany vyhlasujri, Ze si n6jomni zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajri

n6mietky proti jej forme a obsahu anaznakdobrovofn6ho sirhlasu ju vlastnorudne podpisali.

Vo Velikej Pake, dna30.05.2025

Prenaiimater' OBEC
930 51

PAKA N6jomca:
pAIG d.189

leo: i030370t9a

Obec Vellk6 Paka
Msr. Ivan Seian


