
Nrljomnf zmluva
vzavrethpodl'a $ 12 z6konad.44312010 Z. z. o dotrici6ch narozvoj byvania a o sociiilnom

byvani, $ 663 a nasl. Obdianskeho zhkonnika a VZN obce Vel'k6 Paka o podmienkach n6jmu
v ndjomnych bytoch v platnom zneni

medzi

Prenajimatel':

Nijomca:

Obec Vel'ki Paka
930 51 Vel'kii Paka d. 189

teo: oo 305 791
Dre 2020370132
Zapisan| v : Statistickom re gist ri or ganizdcii
Bankov6 spojenie : VUB, a.s. Dunajsk6 Streda"
Cf slo irdtu : 9222201221 0200
IBAN : SK89 0200 0000 0009 2222 0122
zast. Bc. Ivanom Seianom. starostom obce
(d'alej len ako ,,prenajfmatel"')

Pavol RuZiika Silvia RuZiikovi

Dal5ie osoby, tvoriace dom6cnost'n6jomcov : Sebastidn Joel RuZidka
Kl audi a Ehzab eth RuZi dkovii,

(d'alej len ako ,,ndjomca")

ir. r
Predmet nfjmu

l. Prenajimatef je vyludnlfm vlastnikom nehnutel'nosti: bytu d. 8 nach6dzajirceho sa
v bytovom dome 8 BJ, vchod d. 8., sripisnd d. domu 352,v kat.tzemiVel'k6 Paka, evidovan6ho
Spr6vou katastra Dunajsk6 Streda na LV d. 930, ktorli je postaveny na parc. reg. ooC" t,.44ll\
(d'alej len ,,byf'). Spoluvlastnicky podiel na spolodnych dastiach a spolodn;fch zar:iadeniach
bytov6ho domu, ktory prishicha k bytu je o vefkosti 1/8.
Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom nehnutel'nosti pozemku p.reg.,,Coo (:. 4412 druh
pozemku zastavanl plochy a n6dvoria v kat. inemi VefkS Paka evidovandho Spr6vou
katastra Dunajsk6 Streda na LV d. 356 - pozemku vyuZivandho na rekreadnd ridely , ako
zithradkak bytu vo qirmere 189 m2.

2' Predmetn;f byt sa nachddzav obecnom bytovom dome. Y izbScha v kuchyni sri podlahy
z PVC. Kfpefia a WC - podlahy keramick6. Vykurovanie je samostatnl, plynoqfm kotlom
PROTHERM 12 KTZ a vykurovacie teles6 ocefov6ho doskovdho typu Kor6d. V kripel'ni je
smaltovan6 vaia, umyvadlo a bat6rie 2ks. V kuchyni je plynoqf Sporrik MORA 110b,
kuchynsk6linka s umyvacim drezom a batdriou. Vo WC je z6chod combi a um;ivadlo.

3. Byt sa prenajima bezzfxadpozost|vaz:
- prizemia: zhdveie 3,8T m2, WC 1,6m2, kfpefia 3m2, sklad 3,16m2,

schodiSte 1,56m2, obyvacill izbal5,06m2, kuchyia 6,9m2,
- podkrovia: schodi5te 5,74m2, chodba l,g2m2, izba 13,15m2,izba l5,gm2



vonkaj5ia terasa 3,24m2 a spolodn;f vstup 7,2m2.

Prislu5enstvom bytu je aj plynovy kotol s ohrevom vody PROTI{ERM 12KTZ vyr. i.
05031209736.12KT212 a plynoqi Spordk MORA 1 100.

4. Prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do n6jmu byt a pozemok Specifikovany v bodoch
I aZ3. tohto dlanku an6jomca ho preber6 vstave vakom sa ku diu podpisu tejto zmluvy
nachhdza, teda v stave spdsobilom na riadne uLivarie.

ir. rr
Doba trvania nfjmu

l. Zmluvnd strany sa dohodli, 2e nt$om zadina diom 16.06.2023. N6jomn6 zmluva sa

uzatvira na dobu urditri v trvani 3 (troch) rokov tj. do 15.06.2026

it. tn
Ndjomn6

1. V;f5ka n6jomn6ho bola stanoven6 na zitklade dohody zmluvnych str6n a v sirlade so

V5eobecne z|viiznym nariadenim obce Vel'k6 Paka o podmienkach n6imu v n6iomnych bytoch
a z6konom (,. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani vo vySke
150000 EUR mesadne.

2. NSjomn6 je splatn6 mesadne, vZdy do 25. kalend6meho dfla v mesiaci na ktor;i sa

n6jomnd plati, prevodnym prikazom alebo v hotovosti do pokladne na obecnom rirade.

3. Spotrebu plynu, el. energiu, vodn6 a stodn6, odvoz komun6lneho odpadu, budir platit'
n6jomcovia priamo dod6vatel'om, s ktor;fmi uzatvoria samostatnd zmluvy.

4. N6jomca je povinny zaplatif prenajimatefovi pri podpise tejto zmluvy finandnri
zhbezpeku vo vy5ke n5jomn6ho za6 mesiacov tj. 900,-EUR (6 x 150,00 EUR).
5. Ak ide o opakovany n6jom plati p6vodnezloLendzdbezpekaa neplati bod d. 4.. Finandnd
zSbezpeka shiZi ako kaucia na zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlfch
irhrad spojenych s uZivanim n6jomn6ho bytu a nepo5kodzovania uLivaneho n6jomndho bytu. V
pripade skondenia n6jmu je prenajimatef povinny kauciu vrtttit do 30 dni od skondenia n6jmu
po kompenzbcii, resp. odr6tani vzniknutych 5k6d a vyrovnani pripadn;ich nedoplatkov na
n6jomnom a na rihrad6ch spojen;fch s uZivanim n6jomndho bytu.

er.ry
Prfva a povinnosti zmluvnych str6n

1. N6jomca je povinn;i dodiZiavat' nodn;f kfud od 22,00hod. do 6,00 hod. nasledujriceho
dfa a aj v ostatnom dase sa spr6vat' ohfaduplne vodi ostatn.im n6jomcom.

2, T6to zmluva umoZiuje b;ivanie os6b urden;ich v zithlavi tejto zmluvy. B;fvanie in;ich
os6b t6to zmluva neumoZiuje, s vynimkou, ak sa na tom prenajirnatel' a n6jomcovia dohodnir
dodatkom k tejto zmluve.

3. N6jomca nie je opr6vnen;f dat' prenajaty byt a pozemok do podn6jmu bez srihlasu
prenajimatelia.



4. Drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uLivanim a n6klady spojend s beZnou irdrZbou

uluddza nSjomca v zmysle nariadenia vl6dy L 8711995 Z. z. ktorym sa vykon6vairi niektor6

ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. V pripade zmeny pr6vnej irpravy sa pr6vne vztahy medzi
zmluvnymi stranami vypl;ivajriceztejto zmluvy spravujri aktu6lnymi ustanoveniami nariadenia

vl6dy (,.8711995 Z. z.I<torym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika.

5. Nrijomca je povinny pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujrice ostatn;fm n6jomcom vykon ich pr6v.

6. N6jomca je povinn;f oznttmit' bez zbT,todndho odkladu prenajimatel'ovi potrebu t;fch
opr6v v byte, ktord m6 zni$at prenajimatef, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpoveddza Skodu,

ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla

7. Ak sa niijomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr5v abe?nuridrZbu byu, m6
prenajimatef pr6vo tak urobit'po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu na svoje n6klady s6m

apoLadovaf od neho n6hradu.

8. N6jomca je povinny odstr6nit' zavVdy a poSkodenia, ktor6 spdsobil v dome s6m alebo

ti, ktori s nim bjvajri. Ak sa tak nestane, mh prenajfmatef pr6vo po predchddzajucom
upozorneni n6jomcu zdvady a po5kodenia odstranit'a poZadovat'od n6jomcu n6hradu.

9. N6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte a

na pozemku bez'srihlasu prenajimatefa, a to ani na svoje n6klady.

10. By.t sa po skondeni n6jmu odovzd6va vo vymafovanom stave. V opadnom pripade
vykon6 prenajimatef vymal'ovanie bytu na n6klady n6jomcu, ktord odrdta z finandnej
zilbezpeky zlolenej podlia dl. III bod 5 tejto zmluvy. .,,

1 1. Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, sri povinnf zaplatit prenajimatellovi zmluvnri pokutu vo vySke
0,1 o z dlLnej sumy za kai:dy deri ome5kania.

CI. V
Zfnik nr{jmu

1. N6jom bytuzanikl:
a) dohodou
b) uplynutim dojednanej doby nSjmu
c) vypoved ou z qfpovednych d6vodov podfa $ 7l I ods. 1 Obdianskeho zdkonnik, najmii ak:

ca) prenajimatef potrebuje by pre seba
cb) n6jomca alebo ten, kto je dlenom ich domricnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty byt,
jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zaiadenia v dome alebo
sitstavne naruSuje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobrd mravy v dome,
cd) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvaj'lce z n6jmu bytu najmii tym, Le
nezaplatil n6jomnd alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlhSi das
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmubez
pisomn6ho srihlasu prenaj imatelia,



ce) je potrebn6 z ddvodu verejndho zbujmu s bytom alebo s domom nalo1if tak,Lebyt
nemoZno uLivat, alebo ak byt alebo dom vyladuje opravy, pri ktorych vykon6vani
nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uiivat',
cf) n6jomcavyuZivabytbez srihlasu prenajimatefana in6 ridely ako na byvanie.

2. Vypovedn6lehota je tri mesiace azadinaplynrit'prvym diom mesiaca nasledujriceho
po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi doruden6 vypoved'.

3. Pri z6niku n6jmu dohodnut6ho na dobu urditri nSjomca nem6 pr6vo na bytovri n6hradu
okrem pripadu, ak n6jom bytu skondil pred uplynutim dohodnutej doby z d6vodu, Lebytbez
zavinenia n6jomcu nie je mo,Lnd dalej uLivat. N6jomca taktiel nem6 pr6vo n a bytovir
n6hradu , pokiaf n6jomn;f pomer skondil podl'a dl6nku VI bod I pism. cb) tejto zmluvy.

CI. VI
Opakovan 6 azatv or enie zmluvy

1. N6j.omca m6 prednostn6 prdvo na opakovand uzatvorenie zmluvy ak dodrZi povinnosti
n6jomcu uveden6 v tejto n6jomnej zmluve av zitkone d. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj
byvania a o soci6lnom b;fvani v platnom znen| Prenajimatef bude n6jomcu informovat'
o moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu.

2. Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoLiada n6jomca, m6Le prenajfmatef uzavriet'
n6jomnri zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok .

CI. VII
Z6vere(n6 ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat'len pisomn;fm dodatkom podpisanlfm
oboma zmluvn;fmi stranami.

2. Zmluvne strany vyhlasujri, Ze si n6jomnf zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajri
n6mietky proti jej forme a obsahu anaznakdobrovofn6ho srihlasu je vlastnorudne podpisali.

3. Zmluva je vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimatef a jedno vyhotovenie obdrZi n6jomca.

4. T6to zmluva nadobrida platnost' a ridinnost' dn6m podpisania zmluvn;fmi stranami.

Vo Velkej Pake, dfia 12.06.2023

Mgr. Ivan Dqrrnl P"YiXl-^
Starosta

Q;h;a, ?^xz|dl,wve'


