
I\6jomnd zmluva
uzavrct| podl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho z|konnika a podl'a $ 12 zhkona (,. 443/2010 Z. z. o

dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvanf
me0zl

Prenajimatel'om: Obec Vel'ki Paka
i 89, 930 5 i Vel'kd Paka
Iio: oo:oszgr
DIe:2020310132
Banlcove spojenie: VuB" a.s.

IBAN: SK52 0200 0000 0025 5885 7459
zast.: Bc. Ivan Seian, starosta obce
(d'alei len ako ,,prenajfntctel")

Ndjomca: Ren6ta Kudriov{
Vel'kti Paha

\\t drv.l rLrf aN|l ..ncll()111(u" )

CI. I
Predrnet n:ijmu

i. Prenajirnatel' je vyludnym vlastnikom nehnutefnosti: bytu d. B, nach6dzajirceho sa
vbytovom dome 12 B.I. vchod d, 2 (B), sirpisnd d. domu 442, vkat. izemi Vel'k6 Paka,
evidovaneho Sprdvou katastra Dr"inaisk6 Streda na LV (,. 1097, ktor;f je postaveni na parc.
reg. "C" d. 44112 (d'alej len ,,byf'). Spoluvlastnicky podiel na spolodnych dastiacl-r a
spolodnych zariadeniach bytovdho domu, ktory prislircha k bytu je o vel'kosti 1112.
Prenajimatel' je vyiudnym vlastr-rikom nehnutel'nosti pozemku parc. reg.,,C,, (,.44110 druh
pozemku zaslavane piochy a n6dvoria v kat. uzemi Vel'k6 Paka evidovandho Spr6vou
katastra Dunaj skd Streda na LV (. 1A97.

2. Predrnetny byt sa nach6clza v bytovom dome s l2 bytovymi jednotkami. V izb6ch bytu
tvoria podlahy lamindtove parkety a v kuchyni, v kfpel'ni a WC sir podlahy z keramickej
dla|by. Vykurovanie je samostatni, plynovym kotlom IMMERAS typu C 24 kw a
vykurovacie teiesd 4 ks ocel'oveho doskovdho typr"r. V kfrpel'r-ri je akryldtovd vafia, umyvadlo,
batdrie 2 ks. svietidlo 2 ks a 1 ks radiator. Vkr-rchyni je elektricky spor6k MORA 3511.10
a digestor MORA, hr.ichyr-rskd linka dl. 2m s umyvacim drezom a bateriou. Vo WC ie zhchod
combi a urnyvadlo s batdriou.".

3. Byt so zariadenim podl'a ods'ehu 2 tohto dl6nku sa prenajfma bezztwad,pozostilaz:
Predsieri 8,01 m2, wC 1 ,48 m2, kirpel'ria 3,49 m2, obyvacia izba spojen6 s kuchyiou22,6
m2, izba 11.41 m2, izba 10,42 mZ.loggia 2]7 m2.

Prislu5erisfi,om bytu je aj technologick6 miestnost' 9,46 m2, ktord je z6roveri aj kodik6rei,
slfiZi pre dva byty a su v r-rej umiestnend 2 ks plynovych kotlov. Podlaha kodik6rne ie
z keramicltej dlaZby.



4. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do spolodn6ho n6jmr"r byt Specifikovany v bodoch
1 ai.3. tohto dlAnku an6jomca ho preber6 vstave vakom sa ku driu podpisu tejto zmluvy
nachhdza- tecla v stave sndsobiiom na riadne uZivanie.

CI. II
Doba trvania n:i.i mu/zmluvy

1. Zrnluvnd strany sa dohodli, Ze n6iom za(,ina diiom 01.03.2022. N6jomn6 zmluva (doba
n6jmu) sauzatvdra na dobu urditir. a to do d:ira28.02.2025 (3 roky).

2. N6jomca m6 prednostnd pravo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy ak dodrZi povinnosti
n6.jonicu nvedend v tejto n6jomnej zmluve a v ziikone (,. 44312010 Z. z. o dotfcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni. Prenajimatel' bude n6jomcu informovat'
o moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skondenia n6imu n6.iomndho bytu.

2. Ak o uzavretie n6jomnei zmluvy nepoZiada n6jomca, mdLe prenajimatef uzavriet'
ndjomnir zmluvu aj s inor,r fyzickor-i osobou najviac na jeden rok.

CI. UI
Nrijomn6

1. Vli5ka n6jomneho bola stanoven6 na zitklade dohody zmluvnliich str6n, s ohfadom na
VSeobecne zhvazne nariadenie obce Vel'k6 Paka o podmienkach n6jmu v n6jomnych bytoch
azdkon (,.4$12410 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom bfvani, vo v;iSke
130,- EUR (siovom Stodvadsat' EUR) mesadne. Pri irhrade je potrebne uvddzat' variabilny
symbol 4428.

2. Prenajimatei' si zdroveri vyhradzuje pr6vo aj v priebehu doby n6jmu zmenit'vy5ku
n6jomndl"ro, ak d6jde k zmene pr6vnych predpisov r-rpravujircich n6jomnd. Uvedene je
prenajimatel' opr6vneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym ozn6menim. N6jomca sa

zavazuje upravene n6jomne piatit' vs yy5ke a v lehot6ch uvedenych v ozn6meni.

3, N6jomnd je splatne mesadne, vZdy do 25. kalend6rneho dia v rnesiaci na ktory sa
n6jomne plati, prevodnym prikazom na irdet prenajimatel'a alebo v hotovosti do pokladne OU.

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodnd a stodnd, odvoz komun6lneho odpadu, bude platit'
n6jomca priamo dod6vatel'om, s ktorymt uzalvori samostatn6 zmluvy.

5. Ndjomca je povinnlf zaplattt' prenajimatel'ovi pri podpise tejto zmluvy finandnir
zdbezpeku vo vy5ke n6.jomndho za 6 mesiacov tj. 720,- EUR (6 x 120,- EUR), resp. doplatit'
flnancnir :zdbezpeku .1o yii5ky 720,-EUR podas trvania ndjmu bytu v pripade, ak bola
zthezpeka alebo jej dast'spotrebovan6 v sirlade s touto zmluvou, alebo so srihlasom n6iomcu.
Doplatit' zdbezpeku je nd,jomca povinny najneskOr do 30 dni odo dna jej spotrebovania /
diastodndlio spotrebovania. Finandnd zitbezpeka slirZi ako kaucia na zabezpedenie platenia
dohodnutdho n6jomneho, dohodnutych irhrad spojenych s uZivanim prenajimandho b5,tu a
nepo5kodzovania r,rZfvan6ho prenajiman6ho bytu. V pripade skondenia n6jmu je prenajimatef
povinny kauciu vr6tit' do 30 dni od skondenia nfjmu po kompenz6cii, resp. odr6tani
vzr-riknr.rt5ich 5k0d a vvrovnani pripadnych nedoplatkov na n6jorr-rnom ana ithraddch
spojenych s uZivanim prenajimaneho byu.



1. T6to zmluva
uvedenych v prilohe
Zijfcich s ndjomcom
n6jomnej zmiuvy.

3. N:{jomca a osoby Zijrice s nim v
hod. do 6,00 hod. nasledujriceho dia
ostatnym n6jomcom.

CI .IV
Priva a povinnosti zmluvnych strfn

umoZiuje byvanie n6jomcu a osOb tvoriacich dom6cnost' n6jomcu
d. 1 - evidendny list dlenov domdcnosti, v ktorom je uvedeny podet os6b
v spolodne.j clomdcnosti a ich vzt'ah k niijomcovi v dase uzatvorenia tejto

2. Pri zvySenf alebo zmircni podtu os6b podl'a odseku i, n6jomca tfto skutodnost'
najneskOr do 30 dni odo dna jej vzniku oznamt prenajimatel'ovi. Podmienkou akceptdcie
ozn6menia je faktickd preuk6zanie zvySenia alebo zniLenia podtr-r os6b v dom6cnosti (napr.
rodn! iist, rozsudok sfdu, sobdSny list, irmr-tny list, pripadne prejav v0le osbby, ktor6 trvalo
opf5t'a spolodnir dom6cnost').

byte sri povinni dodrZiavat' noiny kl'ud od 22,00
a aj v ostatnom iase sa sprdvat' ohloaduplne vodi

4. N6jomca nie je oprdvneny dat' prenajatli byt do podn6jmu bez sr,ihlasu prenajimatel'a.

5. Drobni opravy v byte sftvisiace s jeho ulivanim a ndklady spojend s beZnou irdrZbou
uhr|dza n6jomca vzmysle nariadenia vl6dy (,.8711995 Z. z. ktorym sa vykon6vajri niektord
ustanovenia Obdianskeho z6konnika. Popis drobnych opr6v tvori neoddelitel'nri prilohu d. 2
teJto znllU\ ).

6. V pripade zmeny pr6vnej irpravy sa prd:vne vzr'ahy medzi zmluvnymi stralami
vypllivajirce zrelto zn"iluvy spravujir aktLr6lnymi ustanoveniar-r-ri nariadenia vl6dy ( BTlIggS
z. z. ktorym sa vykondvajir niektord ustanovenia obdianskeho z6konnika.

7. Nfjomca a osoby Lijuce s nim v byte sri povinni pri vlikone svojich pr6v dbat,, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezped,ujirce ostatnym n6iomcom vykon ich pr6v.

8. N6jomca je povinny ozndmir' bez zb5ntodndho oclklaclu prenajimatel'ovi potrebu tych
opr6v v b1'te, ktord md zn6!at' prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedatf za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9' N6jomca je povinny bfi udrZiavat'v stave spOsobilom na riadne uZivanie. Ak sa
n6jomca trepostar6 o vdasnd vvkonanie drobnych opr6v a beZnir irdrZbu bytu, m6 prenajimatel,
pr6vo tak urobit'po predchadzajircom upozorneni nS.jomcu na svoje n6klady s6m a poZadovat,
od neho n6hradu.

10. N6jornca je povinny odstr6nit' zt:ady a po5kodenia, ktord
ti, ktori s nim byvaju, resp. ho nav5tivili. Ak sa tak nestane,
predch6dzajircom upozorneni n6.iomcu zt:ady a poSkodenia
n6iomcu n6hradu.

sp6sobii v dome s6m alebo
m6 prenajimatel' prfvo po
odstr6nit' a pol.adovat' od

1 I ' N6jomca nesmie vykondvat' stavebnd irpravy ani inu podstatnir zmenu v b5,te a



na pozemkubez, sirhlasu prena.jimatel'a, a to ani na svoje n6klady. Byt je moZnd uLivat'iba na
irdely byvania n6jomcu a dlenov .ieiro dom6cnosti uvedenych v prilohe d. 1, pokiaf sa zmluvnd
strany nedohodnir inak.

12. N6.jomca bytu a osoby, ktord s n6iomcom li.iu v spolodnej dom6cnosti, majf popri
pr6ve trLivat' byt aj pr'6vo na uZivanie spolodnych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ majir
pr6vo poi,ival'plnenia, poskytovanie ktorych je spojend s uZivanim by'tu.

13, Byt sa po skondeni n6jmu vpripade, Ze nebude uzatvorena opakovan6 zmluva
o n6jme. odovzd6va v stave, v akom bol odovzdany aprevzaty do n6jmu s ohfadom na beZn6
opotrebovanie bytu ako a.j zariadenia bytu. Byt sa odovzd6va vo vymal'ovanom stave, v
opadnom pripade vykond prenajimatel' vymal'ovanie bytu na ndklady n6jomcu, ktord odrdta
z finandne.j z.|bezpeky zl&enej pocll'a il. III bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spi5e
pt'eberaci protokol, ktor1, br-rde podpisanl,' oboma zmluvnymi stranami.

14. Ak n6jomca nezaplati n6iomnd alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplattl'prenajimatel'ovi zmluvnir pokutu vo vy5ke
0,1 % z dl'Zne.j sumy z.r kaidy dei orr-re5kania.

CI. V
Zinik nfjmu

1. N6jom bytu zanik6:
a) dohodou,
b) uplynutim dojednanej doby ndjmu podl'a dl. II tejto zmluvy,
o) vypoved'ou pren a.i im atel' a z nas 1 eduj ircich vypo vednif ch ddvodov :

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty by.t,

"ieho prisluienstvo, spolodne priestory alebo spoiodne zariadenia v dome alebo
sfstavne naruSuje pokojne byvanie ostatnich n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
b) ohrozuje bezpednost'alebo poru5u.je dobrd mravy v dome,
c) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyva.juoe z nitjmu bytu najmii tym, Le
nedoplatil zdbezpel<u, nezaplatil n6jomnd alebo irhradu za plnenia poskytovand s

LrZfvanim bytu za dlhSi das alio tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
inemu do pocln6jmu bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a,
d) je potrebnd z d6vodu verej r-rdho z6ujmu s bytom alebo s domom nalolit' tak,leby"
nemoZno ui.ivat', aiebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorfch vykon6vani
nemoZno b1t alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uLivat',
e) n6"jomca, aiebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti vyuLivabytbez sithlasu
prenajimatel'a na ind ircely ako na byvanie.

d) vypoved'ou n6jomcli aj bez udania dOvodu.

2. Vypovednilehota.ie tri mesiace azaiinaplynirt'prvym diom mesiaca nasle<lujirceho
po n-resiaci. v ktorom bola dn-rhe1 strane dorudend vypoved'.

3. Pri zdniku n6jmu dohodnuteho na dobu urditir ndjornca nem6 pr6vo na byovir n6hradu
okrem pripadu, ak n6jom bytu skondil pred r"rplynutim dohodnutej cloby z dOvodu, Lebytbez
z,avinenia n6jomcu nie je moZnd d'alei uT.ivat'. Najomca taktieZ nem6 pr6vo na byovri
n6hradtr, pokial' najomny pomer skondil podl'a dl6nku V bod 1 pism. a) aL. d') tejto zmluvy.



CI. VI
Zdvere(n6 ustanovenia

l. T6to zn-rluva podlieha povinndmu zverejneniu podl'a $ 5a ods. ! z|kona L 21112000 Z.
z. o slobodnon-r pristupe k informdci6rn a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni
neskor5ich predpisov a zd:kona (.. 54612010 Z. 2.., ktorym sa doplia zttkon (,. 4011964 Zb.
Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich precipisov a ktorym sa menia a dopinaju niektore
z6kony. Ndjomca berie na vedomie povinnost' prenajimatel'a zverejnit' tirto zmluvu a svojim
podpisom d6va sirhlas na zvereinenie tejto zmluvy s vynimkoti prilohy d. 1.

2. Zmlwa nadobfda platnost' driom je.i podpisania zmluvnymi stranami a ridinnost' diorn
nasledujircim po dni jej zvereinenia na webovom sidle prenajimatel'a www.vglkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky teito zmluvy moZno vykonat'ien pisomnym dodatkom podpisan;fm
oboma zmluvnVmi stranami.

a
J.

Neoddelitel'nou siidast'ou tejto zmluvy sir priiohy:
prfloha d. 1 - Evidendny list dlenov domdcnosti
priloha (,.2 - Popis drobnych opr6v

Zmlvvaje vvhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorychl<aLd6, strana obdrlijedno.

4. Zmluvne strany vyirlasuiir, Ze si n6jomnir zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajri
n6nrietky proti jej forme a obsairu a na znak dobrovol'ndho srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Vo Vei'kei Pake" dia 28.02.2422

4.

Prenaiimatel':- OSEC
N6jomca:

'y'qe,
TKA
DlCr

IJAKA

PAKA
2$2A370132

930 5

ico:

Obec Vel'k6
Bc.lvar"r Seii , starosta obce

Ren6ta l(udriov6


