
Nfjomn6 zmluva
uzavretdpodfa $ 663 a nasl. Obdianskeho zftkonnikaa podlia $ 12 zakonal,.443/2010 Z. z. o

dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani
medzi

Prenajimatel'om: Obec Vel'kf Paka
189, 930 51 Vellk6 Paka

ICO:00305791
DIC:2020370132
Bankov6 spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK44 0200 0000 0029 0006 6258

zast.: Mgr.Ivan Seian, starosta obce
(d'alej len ako ,,prenai{matef')

Robert Mazrlch, rod. Mazrtch

SefianovA

Nijomca:

(d'alej len ako ,,ndjomcal')

CI.I
Predmet nfjmu

1. Prenajimatef je vfludnym vlastnikom nehnutefnosti: bytu (,. 2 nachddzajriceho sa

v bltovom dome 8 BJ, vchod d. 2, sirpisn6 d. domu 352,v kat. izemiVellk6 Paka, evidovan6ho

Spr6vou katastra Dunajsk6 Streda na LV d. 930, ktorf je postaveny na parc. reg. "C" E. 44lll
(dalej len ,,byt"). Spoluvlastnicky podiel na spolodnych dastiach a spolodnych zniadeniach

bytov6ho domu, ktory prislfcha k b1'tu je o vellkosti 1/8.

Prenajimatel je qiludnym vlastnikom nehnutefnosti pozemku p.reg.,,C', (,. 4412 druh

pozemku zastavand plochy a n6dvoria v kat. uzemi Vellkd Paka evidovandho Spr6vou

katastra Dunajsk6 Streda na LV d. 356 - pozemku vyuiivaneho na rekreadn6 irdely , ako

zt*tradka k bytu vo vymere 128m2.

2. Predmetny byt sa nachddzav obecnom bytovom dome. Y izbdcha v kuchyni sri podlahy

z PVC. Kripeff,a a WC - podlahy keramick6. Vykurovanie je samostatnf, plynovlim kotlom
PROTHERM 12 KTZ a vykurovacie teles6 ocel'ov6ho doskov6ho typu Kor6d. V kripelini je

smaltovan6 vaia, umyvadlo a baterie 2ks. Vkuchyni je plynoqi 5por6k MORA 1100,

kuchynsk6linka s um;ivacim drezom a batdriou. Vo WC je zdchod combi a umyvadlo.

3. Byt sa prenajima bezzhvadpozostfxaz;
- prizemia: zddverid 3,8I m2, WC 1,6m2, kripefia 3m2, sklad 3,16m2,

schodi5te 1,56m2, obyvacia izba15,06m2, kuchyf,a 6,9m2,



- podkrovia: schodist e 5,I 4m2, chodba I,82m2, izba 13,15m2, izba | 5,9m2

vonkajSia terasa 3,24m2 a spolodny vstup 7 
'2m2.

Prislu5enstvom bytu je aj plynovf kotol s ohrevom vody PROTHERM 12KTZ qir' d'

05031209740.t2KT212 a plynovy 5por6k MORA 1100.

4. Prenajimateli prenech6va nSjomcom do spolodn6ho n6jmu byt a pozemok Specifikovan;i

v bodoch t aZL tohto dl5nku a n6jomcovia ho preberajri v stave.

ct. tI
Doba trvania nrij mu/zmluvY

1. Zmluvne strany sa dohodli, Le nitjomzadina diom 01.06.2025. N5jomn6 zmluva (doba

n6jmu) sauzatvdrana dobu urditri, a to do df,a 31.05.2026.

2. N6jomca md prednostn6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy ak dodrZi povinnosti

n6jomcu uvedend v iejto n6jomnej zmluve av zhkone (,. 44312010 Z. z. o dotSci6ch narozvoi
byvania a o soci6lnom byvani v platnom zneni. Prenajimatell bude nSjomcu informovat'

o moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom

skondenia ndjmu n6jomndho bytu. '

2. Ak o uzawetie n6jomnej zmluvy nepoLiada niijomca, m6Le prenajimatel uzavriet

n6jomnf zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

il nr
Ndjomn6 

i

1. Vfska nfjomn6ho bola stanoven6 na ztklade dohody zmluvnfch str6n, s ohlladom na

V5eobecne zf:dznd nariadenie obce Vellk6 Paka o podmienkach n6jmu v n6jomn;ich bytoch

azttkon(,.44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom b;ivani, vo qf5ke 170'-

EUR (slovom j ednostosedemdesiat) mesadne.

2. Prenajimatef si zSrovei vyhradzuje pr6vo aj v priebehu doby n6jmu zmenit qi5ku
n6jomndho, ak d6jde k zmene prSvnych predpisov upravujricich n6jomn6. Uveden6 je
prenajimatef opr6vneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym oznftmenim. N6jomca sa

zavazuje upraven6 n6jomnd platit'vo vy5ke a v lehot6ch uvedenych v ozn6meni.

3. N6jomn6 je splatn6 mesadne, vZdy do 25. kalend6rneho dia vmesiaci na ktor;i sa

n6jomnd plati, prevodnfm prikazom na ridet prenajimatefa alebo v hotovosti do pokladne OU.

4. Spotrebu plynu, el. energiu, vodn6 a stodn6, odvoz komun6lneho odpadu, bude platit'

n6jomca priamo dod6vatellom, s ktor;imiuzatvori samostatnd zmluvy.

5. N6jomcovia sri povinni zaplatit prenajimateliovi pri podpise tejto zmluvy finandnri

ztrbezpekuvo vy5ke n6jomn6ho za6 mesiacov tj. 1 020,-EUR (6 x 170,00 EUR).

6. Ak ide o opakovany n6jom plati pdvodnezloLendzitbezpekaa neplatibod d. 5.. Finandn6

zitbezpeka shiZi ako kaucia na zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutych

irhrad spojenych s uZivanim n6jomn6ho bytu a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomndho bytu. V
pripade skondenia n6jmu je prenajimatef povinny kauciu vrhtit do 30 dni od skondenia n6jmu



po kompenz1cii, resp. odrdtani vzniknutych SkOd avyrovnani pripadnlich nedoplatkov na

n6io*tto* a na rihrad6ch spojenych s uZivanim n6jomndho bytu'

dr.rv
Prfva a povinnosti zmluvnych strfn

l. T6to zmluva umoZf,uje b;ivanie n6jomcu a osdb tvoriacich dom6cnost' ndjomcu

uvedenych v prilohe d. 1 - evidend.ny list dlenov dom6cnosti, v ktorom je uvedeny podet os6b

Zijircich s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti a ich vztahk n6jomcovi v dase uzatvorenia tejto

n6jomnej zmluvy.

Z. pri zvy5eni alebo zniaenipodtu os6b podlia odseku 1, n5jomcatrito skutodnost' najneskdr

do 30 dni odo dna jej vzniku oinSmi prenajimatellovi. Podmienkou akcept6cid ozn6menia je

faktick6 preukiname zvysenia alebo znikenia podtu osdb v dom6cnosti (napr. rodn;i list,

rozsudok sirdu, sob65ny list, irmrtn;i list, pripadne prejav v61e osoby, ktorS trvalo opri5fa

spolodnri dom6cnosf).

3. N6jomca a osoby Lijuce s nim v byte sri povinni dodrLiavat nodnf kfud od 22,00hod.

do 6,00 h-od. nastedujirceho dia a aj v ostatnom dase sa spr6vat' ohl'aduplne vodi ostatnym

n6jomcom.

4. N6jomca nie je opr6vneny dat'prenajaty byt do podnfjmu bez sfhlasu prenajimatelia.

5. Drobn6 opravy v blte sirvisiace s jeho uLivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou

uhrifiza n6jomca v zmysle nariadenia vl6dy (,. 8711995 Z. z. ktotym sa vykon6vajri niektor6

ustanovenia obeianskeho zakonnika. Popis drobnych opr6v tvori neoddelitefnri prilohu d. 2

tejto zmluvy.

6. V pripade zmeny pr6vnej ripravy sa prSvne vztahy medzi zmluvn;fmi stranami

vypl;ivajiri e ztejto zmluvy spravujir aktu6lnymi ustanoveniami nariadenia vl5dy d.8711995 Z.

z. ktorlfm sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

j. N6jomca a osoby Lijtces nim v byte sri povinni pri qikone svojich pr6v dbat', aby sa v

dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom qikon ich prdv.

8. N6jomca je povinny ozndmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi potrebu lfch
opr6v v bye, ktor6 m6 zn63at prenajimatef, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedaju za

Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

g. N6jomca je povinnf byt udrZiavat' v stave sp6sobilom na riadne uZivanie. Ak sa

n6jomca nepostara o'vdasn6 vytonanie drobn;ich opr6v abehniridrZbu bytu, m6 prenajimatef

ptAuo tak uiobit'po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu na svoje n6klady s6m a poLadovat

od neho n6hradu.

10. N6jomca je v srilade s $ 665 ods. 1 Obdianskeho zSkonnika povinn;f umoZnit' pristup

poverenym zamestnancom prenajimatela kpredmetu n6jmu za fdelom kontroly, di n6jomca

uLivapredmet n6jmu riadnym sp6sobom. Rovnako je podlla $ 18 ods 1 zfkona(,. 44312010 Z.

z. povinny po predch6dzajricom oznfimeni,na nelyhnutn;i das a v nevyhnutnej miere umoZnit'

vsiup do predmetu n6jmu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho riradu a inlich kontrolnlich

orgdnov s ciefom vykonu kontroly technick6ho stavu predmetu n6jmu; to plati aj pre n6jomcu



a osoby, ktord predmet n6jmu uLiva}ianaztklade n6jomnej zmluvy podfa tohto z6kona ako aj
pre vlastnika predmetu n6jmu.

1 l. N6jomca je povinn;i odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktord spdsobil v dome s6m alebo
ti, ktori s nim blvajf, resp. ho nav5tivili. Ak sa tak nestane, m5 prenajimatef pr6vo po
predchddzaj ticom upozorneni n6jomcu zdvady a po5kodenia odstrdnit' apoladovat od n6jomcu
ndhradu.

12. N6jomca nesmie vykondvat'stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte a
na pozemkubez srihlasu prenajimatefa, a to ani na svoje n6klady. Byt je moin6 ulivat ibana
irdely byvania n6jomcu a dlenov jeho domdcnosti uvedenfch v prilohe d. 1, pokiaf sa zmluvnd
strany nedohodnri inak.
13. N6jomca bytu a osoby, ktord s n6jomcom Zijfiv spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve
uLivat' bi.t aj pr6vo na uLivanie spolodnlfch priestorov a zariadeni domu. Taktiel. majri pr6vo
poLivat'plnenia, posky.tovanie ktorlfch je spojen6 s uZivanim byu.

t4. Byt sa po skondeni n6jmu v pripade, Ze nebude uzatvorcn|opakovan6 zmluvao n6jme,
odovzdtwa v stave, v akom bol odovzdany a prevzaty do n6jmu s ohladom na behnd
opotrebovanie bytu ako aj zariadenia bytu. Byt sa odovzd|va vo vymal'ovanom stave, v
opadnom pripade vykon6 prenajimateli vymalioVanie bytu na n6klady n6jomcu, ktord odr6ta
z finandnej zttbezpeky zlolenej podfa dl. III bod 5 tejto zmluvy. O odovzdani bytu sa spi5e
preberaci protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnlimi stranami.

15. Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatellovi zmluvnf pokutu vo vy5ke
0,I yo z dlLnej sumy zaka\dy dei ome5kania.

.;

dr. v
Z6nik ndjmu

I . N6jom bytu zanik6:
a) dohodou,
b) uplynutim dojednanej doby n6jmu podlia dl. II tejto zmluvy,
c) vypoved ou prenajimatela z nasledujricich vypovednlich ddvodov:

i n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenalaty byt,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolo(ne zariadenia v dome alebo
sfstavne naruSuje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov byov,
2 ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome,
3 n6jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vypl;fvajice zn6jmu bytu najmti tym,Le
nedoplatil zfibezpeku,nezaplatiln6jomnd alebo rihradu zaplneniaposkytovan6 s

uLivanimbyuzadlh5f das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
indmu do podn6jmu bez pisomn6ho sfhlasu prenajfmatelia,
4 je potrebnd z ddvodu verejndho zdujmu s bytom alebo s domom naloiit tak, Lebyt
nemoLno uLivat', alebo ak byt alebo dom vyladuje opravy, pri ktorych vykon6vani
nemoZno by alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov ulivat,
5 n6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom5cnosti vyuZiva bytbezsrihlasu
prenajimatefa na in6 irdely ako na byvanie.

d) vypovedou nSjomcu ajbezudania ddvodu.



2. Vypovedn6 lehota je tri mesiace a za(ina plynrit prvim diom mesiaca nasledujirceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorudenii vypoved'.

3. Pri z6niku n6jmu dohodnut6ho na dobu urditri n6jomca nemdpr6vo na bytovri n6hradu
okrem pripadu, ak n6jom byu skondil pred uplynutim dohodnutej doby z d6vodu, Lebybez
zavinenia n6jomcu nie je mo1nd talej ulivat. N6jomca taktiei, nem6 pr6vo na bytovri
n6hradu, pokiaf n6jomn;f pomer skondil podlia dl6nku V ods. 1 pism. a) aL d) tejto zmluvy.

it. vI
Zhvere(n6 ustanovenia

1. T6to zmluva podlieha povinn6mu zverejneniu podfa $ 5a ods. I zfrkona (,.2L112000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciSm a o zmene a doplneni niektor;fch zdkonov v zneni
neskor5ich predpisov azttkona (,. 54612010 Z. 2., ktorym sa doplia zikon 8,. 4011964 Zb.
Obdiansky z6konnik v zneti neskor5ich predpisov a ktorym sa menia a dopifajri niektord
zftkony. Ndjomca berie na vedomie povinnost' prenajimateta zvercjnit' trito zmluvu a svojim
podpisom d6va srihlas na zverejnenie tejto zmluvy s vynimkou prilohy d. 1.

2. Zmluva nadobrida platnost'df,om jej podpisania zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujircim po dni jej zverejnenia na webovom sfdle prenajimatetawww.velkapaka.sk.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat'len pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitefnou sfdast'ou tejto zmluvy sri prilohy:
priloha d. 1 - Evidendny list dlenov dom6cnosti
priloha (,.2 - Popis drobnych opr6v :

5. Ak sa preukttLe, Ze niektor6 z ustanoveni zmluvy (alebo jeho dast') je neplatnd alalebo
neiidinnd, tak6to nepiatnost' alalebo neirdinnost' nem6 za n6sledok neplatnost' a/alebo
neridinnost'd al5ich ustanoveni zmluvy (alebo zosthvajicej dasti dotknut6ho ustanovenia), alebo
samotnej zmluvy.

6. Zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdrli
prenajimatef a jedno vyhotovenie obdrZi n6jomca.

7. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si n6jomnf zmluvu preditali, porozumeli jej, nemajir
n6mietky proti jej forme a obsahu anaznak dobrovofndho srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Vo Vefkej Pake, dna30.05.2025

Prenajimatef :
frKA PAKA
189

ri-{.A [iAKAj. DfC: ZA2$.|T0132
l

\/1 /
Obec Vefk6 P

"_)t$H

Mgr. Ivan

ltt


