Najomna zmluva
uzavreta podl'a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a VZN obce Vel'ka Paka o podmienkach najmu
v ndjomnych bytoch v plathom zneni
medzi

Prenajimatel’om: Obec Vel’ka Paka
930 51 Velka Paka ¢. 189
ICO: 00 305 791
DIC: 2020370132
Zapisana v : Statistickom registri organizacii
Bankové spojenie : VUB, a.s. Dunajsk4 Streda
Cislo Gétu : 922220122/0200
zast. Alexandrom Hunkom, starostom obce
(dalej len ako ,,prenajimatel*)

Nijomca: Roland Juranvi. rod. Jurinyi

‘omcea*

Ke K

Predmet najmu

l. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: bytu &. 4 nachadzajticeho sa
v bytovom dome 8 BJ, vchod ¢&. 1., sipisné ¢. domu 352, vkat. izemi Velka Paka,
evidovaného Spravou katastra Dunajské Streda na LV €. 930, ktory je postaveny na parc. reg.
“C* ¢. 44/11 (dalej len ,,byr). Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu, ktory prislicha k bytu je o velkosti 1/8.

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti pozemku p.reg.,,C,, ¢. 44/2 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria vkat. uzemi Velka Paka evidovaného Spravou
katastra Dunajska Streda na LV €. 356 - pozemku vyuZivaného na rekreacné ucely , ako

zahradka k bytu vo vymere 229 m’.

2 Predmetny byt sa nachadza v obecnom bytovom dome. V izbach av kuchyni su
podlahy z PVC. Kupel'ia a WC — podlahy keramické. Vykurovanie je samostatné, plynovym
kotlom PROTHERM 12 KTZ a vykurovacie telesd ocelového doskového typu Korad.
V kupel'ni je smaltovana vafia, umyvadlo a batérie 2ks. V kuchyni je plynovy $porak MORA
1100, kuchynska linka s umyvacim drezom a batériou. Vo WC je zachod combi a umyvadlo.

3. Byt sa prenajima bez zavad pozostava z:
- prizemia:  zadverie 3,81 m2, WC 1,6m2, kiipel'ia 3m2, sklad 3,16m2,
schodiste 1,56m2, obyvacia izba 15,06m2, kuchyna 6,9m?2,
- podkrovia: schodiste 5,14m2, chodba 1,82m2, izba 13,15m2, izba 15,9m?2
vonkajsia terasa 3,24m2 a spoloény vstup 7,2m2.



PrisluSenstvom bytu je aj plynovy kotol s ohrevom vody PROTHERM 12 KTZ vyr. &.
05031209737.12KTZ12 a plynovy $pordk MORA 1100.

4. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndgjmu byt a pozemok Specifikovany v bodoch
1 az 3. tohto ¢lanku a ndjomca ich prebera v stave v akom sa ku diiu podpisu tejto zmluvy
nachddza, teda v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

CL I
Doba trvania najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom za¢ina diiom 01.06.2011. N4jomna zmluva sa
uzatvara na dobu ur€itl v trvani 1 (jedného) roku, t.j. do 31.05.2012.

CL III
Najomné
1. Vyska najomného bola stanovena na zéklade dohody zmluvnych stran a v sulade so
VSeobecne zaviznym nariadenim obce Velka Paka o podmienkach najmu v nijomnych
bytoch a zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vo
vyske 150,00 EUR mesacne.

2. Najomné je splatné mesacne, vzdy do 25. kalendarneho diia v mesiaci na ktory sa
ngjomné plati, prevodnym prikazom alebo v hotovosti do pokladne na obecnom urade.

3. Spotrebu plynu, el. energiu, vodné a stoéné, odvoz komunalneho odpadu, bude platit’
najomca priamo dodavatel'om, s ktorymi uzatvori samostatné zmluvy.

4. Ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy finanénu
zabezpeku vo vyske ndjomného za 6 mesiacov t.j. 900,-EUR (6 x 150,00 EUR).
- A Ak ide o opakovany ndjom plati povodne zlozena zabezpeka a neplati bod ¢&. 4..

Finanéna zdbezpeka sluZi ako kaucia na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. V pripade skon&enia najmu je prenajimatel’ povinny kauciu vratit’ do 30 dni
od skon¢enia najmu po kompenzacii, resp. odratani vzniknutych $kdd a vyrovnani pripadnych
nedoplatkov na najomnom a na tuhradach spojenych s uzivanim najomného bytu.

Cl.Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

l. Najomca je povinny dodrziavat no¢ny kl'ud od 22,00 hod. do 6,00 hod. nasledujuceho
diia a aj v ostatnom Case sa spravat’ ohl'aduplne vo&i ostatnym najomcom.

2. Tato zmluva umoziuje byvanie 0sdb uréenych v zéhlavi tejto zmluvy. Byvanie inych
0s0b tdto zmluva neumoziuje, s vynimkou, ak sa na tom prenajimatel’ a ndjomca dohodnu
dodatkom k tejto zmluve.

3. Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt a pozemok do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.



4. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika. V pripade zmeny pravnej upravy sa pravne vztahy
medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto zmluvy spravuji aktualnymi ustanoveniami
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

3. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6. Néjomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, a umoZnit ich vykonanie; inak zodpovedaju za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Ak sa nadjomca nepostaré o v&asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

8. Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobili v dome sam alebo
ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

9. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy ani ini podstatnii zmenu v byte a
na pozemku bez stthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

10. Byt sa po skonéeni ngjmu odovzdava vo vymalovanom stave. V opatnom pripade
vykona prenajimatel vymalovanie bytu na ndklady najomcu, ktoré odrata z financnej
zabezpeky zlozenej podl'a ¢l. 1T bod 5 tejto zmluvy.

11. Ak nijjomca nezaplati ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,1 % z dlZnej sumy za kazdy deni omeSkania.

CLV
Zanik najmu

L. Najom bytu zanika:

a) dohodou

b) uplynutim dojednanej doby najmu

¢) vypovedou z vypovednych dovodov podla § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnik, najma ak:
ca) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba
cb) ndjomca alebo ten, kto je €lenom ich domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,
cd) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,



ce) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

cf) ndjomea vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na in€ ucely ako na byvanie.

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

3. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urditii ndgjomea nema pravo na bytova nahradu
okrem pripadu, ak najom bytu skonil pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez
zavinenia nadjomcu nie je mozné d’alej uzivat'. Najomca taktiez nemd pravo na bytovu
nahradu , pokial’ ndgjomny pomer skon¢il podl'a ¢lanku VI bod 1 pism. cb) tejto zmluvy.

CL VI
Opakované uzatvorenie zmluvy

l. Najomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ak dodrZzi povinnosti
najomcu uvedené v tejto ndjomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na r0ZVOj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni. Prenajimatel bude najomcu informovat’
o moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia ndjmu najomného bytu.

2. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada najomca, moze prenajimatel uzavriet
najomnii zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok .

ClL VIl
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si nigjomnu zmluvu precitali, porozumeli jej, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu a na znak dobrovolného sthlasu je vlastnorucne podpisali.

3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch , zktorych dve vyhotovenia obdrZi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrZia ndgjomcovia.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami.

Vo Velkej Pake, da 2/ 0.&. Ao ,/7
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