Zmluva &. 1/2013

o uzavreti buducej kupnej zmluvy

uzatvorena podla ust. § 50a nasl. ObCianskeho zakonnika medzi zmluvnymi

Buduci predavajuci:

-~

Buduci kupujuci:

-
|
J
{
l
I
f
|
!

stranami:

STRESTAV s.r.o.

Gruzinska 36,

851 02 Bratislava

P. O. Box 23, 820 08 Bratislava
zastapeny : Stanislav Cizmarik
bankové spojenie : VUB Bratislava
Cislo uctu : 1915501051/200
ICO : 359 10194

IC DPH : 2021934838

tel. : 4342 5026 fax : 4342 5028
E mail: strestav@strestav.sk

(dalej len" buduci predavajuci”) a

Obec Velka Paka

Obecny urad Velka Paka 189

930 51 Velka Paka

ICO: 00305791

konajuci: Alexander Hunka, starosta obce
bankové spojenie : DEXIA, a.s.

¢. uctu: 0406346001/5600

- (dalej len ,buduci kupujuci')

uzavieraju na zaklade ustanovenia § 50 a Obc¢ianskeho zakonnika tuto

1.1 Buduci predavajuci v ramci vlastnej vystavby bude na zaklade pravoplatneho kolaudacného
rozhodnutia vydaného prislusnym organom a to stavebnym uradom (ktorym je obec), vylu¢nym
vlastnikom 12 bytov v novostavbe bytového domu, spolu s prisluchajucimi spoluvlastnickymi podielmi
na bytovom dome a vybudovanymi parkovacimi plochami (dalej len "predmet kupy"). Bytovy dom
a parkovacie plochy budu vybudované na novovytvorenom pozemku registra ,C* s parc. €. 44/10 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 858 m?, kat. uzemie Velka Paka, pripadne na z tejto parcely
oddelene] parcele (parceliach) podla skuto&ného zamerania stavby a parkovacich pléch pre ucely
zapisu stavby do katastra nehnutelnosti. Situacia so zakreslenim bytového domu je obsiahnuta

v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

zmluvu o uzavreti buducej kupnej zmluvy :

CL 1
Uvodné ustanovenia
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1.2 Pozemok registra ,C" s parc. ¢. 44/10 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 858 m?, kat.
uzemie Velka Paka je a zostane vo vylu¢nom viastnictve budtceho kupujuceho. Buduci predavajuci
bude uzivat tento pozemok na zaklade najomnej zmluvy, z ktorej bude vyplyvat i pravo uskuto¢nit na
tomto pozemku stavbu, v sulade s § 139 ods. 1 Stavebneého zakona.

1.3 Buduci kupujici ma zaujem kupit od budtceho predavajiceho predmet kupy, avsak iba za
podmienky,Ze kupnu cenu bude uhradzat vylucne z prostriedkov Gveru ziskanych od Statneho fondu
rozvoja byvania (dalej aj len SFRB") a z prostriedkov dotacie ziskanej od Ministerstva dopravy,
vystavby a regionaineho rozvoja SR ( dalej aj len _MDVaRR SR"), preto za tymto G¢elom uzavieraju
zmluvné strany tuto zmluvu.
c1.

Uzavretie budtcej zmluvy

21 Buduci predavajuci a buduci kupujuci su povinni uzavriet riadnu kipnu zmluvu po tom, ¢o na jej
uzavretie vyzval druhu zmluvnu stranu buddci predavajuci alebo buduci kupujuci v sulade s touto
zmluvou. Vyzva na uzavretie riadnej kiipnej zmluvy, musi byt pisomna a musi byt v uréenej dobe (bod
2.2) doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak sa nepovazuje za vyzvu v zmysle tejto zmluvy. Povinnost
doruéit vyzvu na uzavretie riadnej kupnej zmluvy sa povazuje za splnenu diiom prevzatia vyzvy j€j
adresatom alebo 5. pracovnym diom po odmietnuti jej prevzatia. Ak sa v pripade doru¢ovania
prostrednictvom posty vrati zasielka ako nedoruéena alebo nedorugitelna, povaZuje sa za doru¢enu 5.
diiom od jej vratenia.

2.2, Vyzvu podla bodu 2.1. je opravnena zaslat kazda zmluvna strana do 30 dni po spineni
nasledovnych podmienok :
a) vydanie a nadobudnutie pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na cely predmet kupy v rozsahu,
v akom bol stavebne povoleny
b) zapisanie predmetu kupy do katastra nehnutelnosti na list viastnictva buduceho predavajuceho (v
rozsahu, v akom sa do KN zapisuje)
c) podanie Ziadosti o Gver na SFRB a podanie ziadosti o dotaciu na MDVaRR SR buducim kupujucim,
za Uzkej suginnosti a spoluprace buduceho predavajuceho.

Zmluvné strany sa zavazuju uzavriet kipnu zmluvu a to v lehote do 30 dni odo dia dorucenia
vyzvy podla bodu 2.1.

2.3. Buduci predavajuci sa zavazuje, Zze po dobu trvania jeho zavazku uzavriet s buducim
kupujucim riadnu kipnu zmluvu podla tejto zmluvy o buducej kupnej zmluve, neprevedie predmet
kupy podla buducej zmluvy na tretiu osobu, ani predmet kupy nezataZi akymkolvek pravom tretej
osoby (vratane pravom zhotovitela predmetu kupy), s vynimkou zalozného prava zriadeneho
v prospech Statneho fondu rozvoja byvania alalebo Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, na zaklade vopred udeleného pisomného suhlasu buduceho kupujuceho.

CL.m
Zavazky buduceho predavajuceho a buduceho kupujuceho

3.1 Buduci predavajuci sa zavazuje informovat buduceho kupujiceho o stave prac na predmete
kupy a o predpokladanom termine ukoncenia vystavby bytového domu, ako aj predpokladanom
termine vydaniakolauda¢ného rozhodnutia. Harmonogram vystavby je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

32 Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze VO svojich rozhodovaniach vytvori predpoklady pre ziskanie
uveru zo SFRB a dotacie z MDVaRR SR, atym predpoklady pre nadobudnutie predmetu kupy do
svojho vylu¢ného viastnictva.

3.3, Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa zavazuju vyvijat maximalne usilie na zabezpecenie
uhrady celej kupnej ceny za predmet kupy z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky. Predmet kipy musi byt buducim
predavajucim vystavany v sulade s podmienkami umoziujucimi financovanie z prostriedkov Statneho
fondu rozvoja byvania a Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

3.4. Zmluvné strany sa v sulade s § 50a ods. 3 Obtianskeho zakonnika dohodli, Zze zavazok
buduceho kupujuceho uzavriet riadnu kupnu zmluvu podla tejto zmluvy o buducej kupnej zmluve
zanika, pokial napriek Usiliu zmluvnych stran podla bodu 3.3. nebude buducemu kupujucemu
umoznené zabezpeit uhradu celej kupnej ceny za predmet kupy z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania a Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

[§]



ClL.Iv
Obsah kupnej zmluvy
4.1 Predmet kupnej zmluvy ) '

4.1.1. Predavajuci preda kupujucemu do jeho vylugného vlastnictva kazdy jeden z dvanastich bytov,
vybudovanych v bytovom dome vo Velkej Pake na pozemku registra ,C* s parc. &. 44/10 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1 858 m’, kat. uzemie Velka Paka, pripadne na z tejto parcely oddelene;j
parcele (parceliach) podla skuto¢ného zamerania stavby a parkovacich pléch pre ucely zapisu stavby
do katastra nehnutelnosti. Byty sa budu prevadzat spolu s prisluchajucimi spoluvlastnickymi podielmi
na spolo¢nych Castiach, zariadeniach a prislusenstve bytového domu. Spolo¢nymi ¢astami domu su
najma zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vchod, schodiste, vodorovné nosné a izolaéné
konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su najméa bleskozvod, vodovodné, kanalizaéné
a elektrické rozvody. Prislusenstvom bytového domu su najma parkovacie plochy vybudované na
prifahlom pozemku k zastavanému pozemku. Byty v tomto bytovom dome budu byty bezného
Standardu v zmysle zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskors$ich predpisov.

4.1.2.  Predavajuci sa zavazuje odovzdat predmet kupy kupujicemu a kupujici sa zavazuje predmet
klupy prevziat a zaplatit predavajucemu dohodnutu kipnu cenu (bod 4.2.).

4.1.3. Predavajuci vyhlasuje, ze ku diiu podpisu budicej zmluvy, nie je predmet kupy zatazeny
pravom tretej osoby, s vynimkou v pripade nevyhnutnosti a na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu kupujuceho zalozného prava zriadeného v prospech Statneho fondu rozvoja byvania a/alebo
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

4.2. Kupna cena
4.21. Zmluvne strany sa dohodli, Ze kipna cena za predmet kipy bude stanovena takto:

4.2.1.1. Kapna cena kazdeho bytu spolu so spoluvlastnickym podielom na spoloénych ¢astiach,
zariadeniach a prislusenstve bytového domu bude vypotitana s odkazom na § 10 odst. 9 zakona
¢.607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich zmien a doplnkov tak, aby
celkové obstaravacie naklady stavby bytovy dom 12 b.j. Velka Paka prepocitané na 1 m2 podlahove;j
plochy bytu nepresiahli hodnotu 1,5 nasobku priemernej mesaénej nominalnej mzdy zamestnanca v
hospodarstve Slovenskej republiky zistenej Statistickym uradom Slovenske;j republiky k 30. junu
kalendarneho roka predchadzajuceho roku podania Ziadosti. Kupna cena za 1 m2 podlahove;j plochy
bytu nesmie presiahnut sumu uvedenu v § 8 odst.1 zakona €.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania

4.2.1.2. Zmluvne strany sa dohodli, Ze kipna cena bude v pripade zmeny pravneho predpisu, na
ktory sa v bode 4.2.1.1. zmluvné strany odvolavaju, vypoc¢itana v intenciach pravneho predpisu
platného v ¢ase podania vyzvy podla bodu 3.3.

4.2.1.3. Zmluvne strany sa dohodli, Ze splatnost kupnej ceny bude prispésobena moznosti &erpania
prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky kupujucim. Vyslovne sa dohaduje, Ze kupna cena za predmet kupy nebude
splatna, a kupujuci sa nedostane s jej uhradou predavajucemu do omeskania, pokial kupujici nebude
méct' na jej hradu v celej vyske pouzit' prostriedky ziskané z Gveru od SFRB a z prostriedkov dotacie
od MDVaRR SR. Kupna cena bude z prostriedkov SFRB a MDVaRR SR zaplatena predavajticemu
az po nadobudnuti vlastnickeho prava kupujucim bez tiarch, s vynimkou pripadného zalozného prava
v prospech SFRB a/alebo MDVaRR SR.

4.2.1.4 V pripade, Ze kupujuci nebude méct celu kiipnu cenu vyfinancovat z prostriedkov ziskanych
z uveru od SFRB a z prostriedkov dotacie od MDVaRR SR ani v roku nasledujucom po roku podania
Ziadosti, méze kazda zmluvna strana od kupnej zmluvy odstupit, ak sa pisomne nedohodnu inak,
napr. na Ciato¢nej uhrade kupnej ceny aj z vlastnych prostriedkov kupujuiceho.Taka dohoda vsak
podlieha schvaleniu v obecnom zastupitelstve kupujuceho.

5.1. Prevod vlastnictva

5.1.1.Vlastnicke pravo k predmetu klpy nadobuda kupujuci vkladom do katastra nehnutelnosti na
prislusnom katastralnom urade.

5.1.2.  Zmluvne strany sa dohodli, Ze navrh na vklad viastnickeho prava kupujluceho k predmetu kupy
do katastra nehnutelnosti poda predavajuci alebo kupujici do troch pracovnych dni odo dfa ziskania
prostriedkov na Uhradu celej kipnej ceny kupujucim z prostriedkov SFRB a MDVaRR SR.



5.1.3. Podla kupnej zmluvy mozno drom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu viastnickeho
prava kupujuceho k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti vyznagit kupujuceho na prislugnom
katastralnom drade na liste vlastnictva ako vlastnika predmetu kupy.

5.14. Zmluvneé strany sa dohodli, ze poplatky spojené s vkladom vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti uhradi predavajuci.

6.1. Odovzdanie a prevzatie predmetu kupy

6.1.1. Predavajuci sa zavazuje, ze predmet kupy odovzda kupujucemu do 3 pracovnych dni po
zaplateni celej kupnej ceny podla kupnej zmluvy.

6.1.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze 0 odovzdani a prevzati predmetu kupy spisu zapisnicu, v ktorej
uvedu najma:

a) stav, v akom sa predmet kupy nachadza v ¢ase spisania zapisnice
b) iné skuto&nosti, ktorych vyznagenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran
C) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran

7.1. Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

711, Tato zmluva zavazuje zmluvné strany odo dria jej podpisania zmluvnymi stranami.
7.1.2. Zmluvne strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

CLv
Spoloéné a zavereéné ustanovenia
5.1. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov na zaklade dohody zmluvnych
stran.

5.2, Znenie tejto zmluvy bolo odsuhlasené uznesenim Obecného zastupitelstva vo Velkej Pake,
€. 22/2013 prijatym dna 07.02.2013

5.3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
pravnych predpisov.

54. Tato zmluva nadobuda platnost’ drom podpisu  zmluvnymi stranami a ucinnost drom
nasledujucim po dni jej zverejnenia

5.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

Vo Velkej Pake, dna /\C"?;'QO’/Z

e

Buduci predavajuci: Buduci kupujuci:

821Uy Drnx&m;‘).i.l
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lc"?!vk: STRESTAV s.r.0. Gruzinska :"‘:‘.m
ronem PO.BOX 23 82008 Bratislava &

934838



