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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

|. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Z hladiska urbanistickej kompozicie, priestorového usporiadania a funkéného

vyuZzivania Uzemia ale aj v suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia, treba pri
realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavafl nasledovné zasady a regulativy:

U pokracovat v doterajsom vyvoji zastavby bez radikalnych zasahov do jestvujiceho
kompozi¢no-organizacného charakteru obce a dalej ju rozvijaf

U urbanistickd strukttru obce rozvijat v stilade s dopravnym systémom, ktory sa vo Velkej
Pake uplatruje ako zakladny kompozicno-organizacny princip

U chranit dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvysenou
pozornosfou pri dotvarani pristupu do obce

U wvytvorit podmienky na novi bytovi vystavbu v novovytvaranych lokalitdch, v
prelukach a nadmernych zahradach v zastavanom tzemi i mimo neho

U tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovaf tak, aby bol
zdbrazneny jestvujici charakter sidla

U ostatnd zakladni vybavenost, obchodno-obsluzné priestory zriadovat vramci
individualnej bytovej vystavby ako sucast rodinnych domov

U rozvoj polnohospodarskej a nepolnohospodarskej vyroby sustredovat do priestorov
jestvujacich arealov

U pri zmenach funkéného vyuZivania Uzemia riesif poziadavky vyplyvajice zo
zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR é. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a stvisiacimi predpismi (ZMENA 01/2009)

U re$pektovat zakomponovanie kultarnohistorickych objektov v budicom stavebnom
rozvoji sidelného Gtvaru a vytvorit podmienky pre ochranu kultirnych hodnot

U dotvorit sidelnt a krajinn zeleri na disponibilnych plochach, vratane linie vodného
toku z hladiska kompozicného a priestorovo prevadzkového

U doplnif $portovo-rekreacna vybavenost v existujicich lokalitdch

U zdruzif jestvujice plochy zelene a vytvorit predpoklady pre realizaciu novych pléch
zelene v obcii volnej krajine

U vytvorit podmienky pre ochranu prirodnych hodnét a ich vhodné vyuzitie

U doplnit a upravit dopravna vybavenost s prihliadnutim na funkény, priestorovo-
orientacny, hygienicky a ekonomicky dosah

U doplnit verejna technicka vybavenost do novonavrhovanych lokalit

U umoznit kontinualny rozvoj sidelného organizmu aj po navrhovom obdobi

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE FUNKENYCH PLOCH

1. OBYTNE PLOCHY

Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych pléch podla zamerov Uzemného planu je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U rozvoj sidla bude v prvom rade prebiehat intenzifikacnou formou v ramci stuéasne
zastavaného Uzemia a to dostavbou prieluk, doplnenim jestvujicich ulic z druhej strany,
zahustenim starych ulicnych Struktdr a vytvorenim novych stavebnych obvodov na volnych
plochach a v nadmernych zahradach za rodinnymi domami

U rozvoj byvania v obci v navrhovom obdobi a vo vyhlade bude prebiehat i mimo
su€asne zastavaného Uzemia a to ukoncCenim jestvujucej ulicnej zastavby - vystavbou po
oboch stranach ulice, doplnenim jestvujacich ulic z druhej strany, zahustenim starych uliCnych
Struktdr a doplnenim prieluk v jestvujicej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby, bez
podstatnejsich zmien vo vyskovom zénovani

U hromadna bytovi vystavbu realizovat v jestvujiicej lokalite bytovych domov iv
novonavrhovanych lokalitAch

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY

Al Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

Plochy urCené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby - nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom
zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch
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max. 0,60, s maximalnou podlaznosfou nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

U zakladnou funkciou je byvanie vrodinnych domoch so sprievodnou zeleriou
a zeleniou v sukromnych zahradach

U krodinnym domom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie
a motorové komunikacie

U na plochach zahrad je moiné realizovat polnohospodarske cinnosti na drovni
malovyroby ako sucast obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okoliti obytna zastavbu

U na Gzemi je moiné realizovat verejné priestory s parkovo upravenou zeleriou
aliniovou zelerou, detské ihriska, cyklistické a peSie komunikacie, odstavné plochy pre
navstevnikov, zastavky SAD

U moznost umiestiovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultarne, socialne, zdravotnicke a 3portové zariadenia nenarusajuce
obytné prostredie

U sucasfou mdzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

Velka Paka — Al-1 Nova ulica, Al-2 Za farou, A1-3 Skolska, Al-4 Veterna, Al-5 Hlavna,
Al-6 Za cintorinom, Al-7 Pri ihrisku, A1-14 Za Hlavnou, Al-15 Veterna -juh, A1-16 Za Hlavnou
-sever |, A1-17 Skolska Il (ZMENA 01/2009)

Cukéarska Paka — A1-8 Cintorinska |., A1-9 Samorinska-rozsirenie (ZMENA 01/2009), A1-10
Cintorinska Il., A1-11 Zahradkarska

Mala Paka — A1-12 Priihrisku, A1-13 Pri cintorine, A1-18 Od Mierova (ZMENA 01/2009)

A2 Bytova vystavba nizkopodlazna (bytové domy)

Plochy urCené na byvanie formou nizkopodlaznej bytovej vystavby - nizkopodlazna
zastavba bytovych domov do 1 NP s pripadnym podkrovim.

U zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plo$nou zeleriou

U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prisluiné pesie a motorové
komunikacie

U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s parkovo upravent zeleriou a liniovou
zelenou, detské ihriska, pesie komunikacie, odstavné plochy a garaze, zastavky SAD

U moznost umiestriovaf zariadenia obchodu asluzieb, kultirne a zdravotnicke
zariadenia nenarusajuce obytné prostredie

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov, prevadzok a vietkych Cinnosti s negativnymi
dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :

Bytové domy I. - rozSirenie (ZMENA 01/2009)

A3 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)

Plochy urcené na byvanie formou viacpodlainej bytovej vystavby - viacpodlazna
zastavba bytovych domov do 3 NP s pripadnym podkrovim.

U zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plosnou zeleriou

U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prisluiné pesie a motorové
komunikacie

U na Gzemi je mozné realizovat verejné priestory s parkovo upravent zeleriou a liniovou
zelenou, malé ihriskA pre neorganizovany S$port, detské ihriska, peSie komunikacie, odstavné
plochy a garaze, zastavky SAD

U moznost umiestiovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultarne, socialne, zdravotnicke a 3portové zariadenia nenarusajuce
obytné prostredie

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov, prevadzok a vietkych cCinnosti s negativnymi
dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :

A3-1 Bytové domy Il., A3-2 Bytové domy Il (ZMENA 01/2009)
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2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Z hladiska potrieb zabezpecéenia pléch pre komerénu vybavenost asluzby podla
zamerov Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U zabezpedit funkéné plochy pre komercni vybavenost a sluzby v obci v navrhovom
obdobi v jestvujucej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby i v novonavrhovanych
lokalitach, bez podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani

U vytvorit Gizemné podmienky pre komercnu vybavenost a sluzby zamerané na obsluhu
obyvatelstva v sulade s platnou legislativou

U podporovat rozvoj komerénej vybavenosti a sluzieb v sidle

U maloobchodnu siet (potravinarske aj nepotravinarske komodity) zabezpeclovaf
v prijatelnych dochadzkovych vzdialenostiach

U regulovat umiestnenie sluzieb vyrobného charakteru, ktoré mézu svojim rudivym
vplyvom znizovat standard byvania a ovplyviovat' Zivotné prostr. do okrajovych poléh obce

U vytvorit podmienky pre realizaciu vybavenosti a sluzieb v nefunkénych, resp. funkéne
nevhodne vyuzivanych objektoch pri reSpektovani charakteru pévodnej zastavby

B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A
SLUZIEB

B1 Komeréna vybavenost

Plochy urCené na vytvaranie podnikatelskych komercnych prevadzok, ktoré su
zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci obchodnych a
obsluznych Cinnosti.

U Gzemie vhodné pre maloobchodnd sief, verejné stravovanie, $pecifické formy obsluhy
pre motoristov

U kobjektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plodnou zeleriou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov

U moznost umiestriovaf ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

U stucasfou mdzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

B1-1 Polyfunk&ny objekt na Hlavnej vo Velkej Pake, B1-2 Polyfunk&ny objekt v Cukarskej
Pake, B1-3 Polyfunkény objekt Od Mierova (ZMENA 01/2009)

B2 Vybavenost sluzieb

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych Cinnosti
a nevyrobnych prevadzok, ktoré si zamerané na obsluhu obyvatelstva.

U plochy vhodné pre podnikatelské subjekty - holi¢stvo, maliar-natierac, instalacné
prace, opravy elektroinstalacii a pod.

U k objektom sluzieb patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U moznost umiestriovaf ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

U sucasfou mozu byt aj zariadenia pre maloobchodnu siet, obCerstvenie, $pecifické
formy obsluhy pre obyvatelov a navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plodnou zeleriou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

B2-1 Polyfunk&ny objekt na Hlavnej vo Velkej Pake, B2-2 Polyfunk&ny objekt v Cukarskej
Pake, B2-3 Polyfunkény objekt Od Mierova (ZMENA 01/2009)
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3. PLOCHY VYROBY

Z hladiska zabezpecenia pléch pre nepolnohospodarsku vyrobu podla zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U zabezpecovat existenciu funkénych pléch pre nepolnohospodarsku vyrobu v obci v
navrhovom obdobi a vo vyhlade v jestvujlcej zastavbe iba pri zachovani charakteru zastavby,
bez podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani

U vytvorit tzemné podmienky podmienky pre nepolnohospodarsku vyrobu v lokalite Pri
Senspole v stlade s platnou legislativou

U podporovat rozvoj vyroby v jestvujtcich lokalitach v sidle

U regulovaf umiestnenie vyroby, ktoré si vyzaduju urCité plo$né zazemie, a moze svojim
rusivym vplyvom znizovaf standard byvania a ovplyviovat' Zivotné prostredie, do okrajovych
poléh obce

C/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH VYROBY

C1 Polnohospodarska vyroba

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych polnohospodarsko - vyrobnych Cinnosti a ich
prevadzok, ktoré zabezpecuju polnohospodarsku produkciu. Na Gzemi musi byf dodrzana
ekologicka nezavadnosf vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranné zelen.

U k polnohospodaskym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
pesie, cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovaf priestory s upravenou plo$nou a liniovou zeleriou

U moznost umiestriovat zariadenia prisludnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

U sacastou mbzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na zZivotné prostredie

U v arealoch zakaz umiestiiovania byvania, obCianskej vybavenosti, $portu a rekreacie

Nové lokality :

C1-1 Areal veterna (ZMENA 01/2009)

C2 Nepolnohospodarska vyroba

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych podnikatelskych vyrobnych cinnosti a
vyrobnych prevadzok, ktoré si zamerané aj na obsluhu obyvatelstva. Na Uzemi musi byt
dodrzanéa ekologicka nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacnha ochranna zelen.

U plochy zariadeni nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie, plochy pre stavebnu vyrobu a skladové hospodarstvo (ZMENA 01/2009)

U kvyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovaf priestory s upravenou plo$nou a liniovou zeleriou

U moznost umiestriovat zariadenia prisludnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

U v aredloch zakaz umiestiovania byvania, obCianskej vybavenosti, $portu a rekreacie

Nové lokality :

C2-1 Jestvujuci polnohospodarsky areal, C2-2 Areal Pri druzstve, C2-3 Rozsirenie
jestvujucej skiadky odpadu (UPN 2005), C2-4 Areal Veterna (ZMENA 01/2009)

C3 Chovné arealy

Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych polnohospodarsko-vyrobnych Cinnosti a ich
prevadzok, ktoré zabezpecuji chov nepolnohospodarskych zvierat. Na Uzemi musi byt
dodrzanéa ekologicka vsetkych aktivit a zabezpeclena izolacha ochranna zelen

U k objektom na chov patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovaf priestory s upravenou plo$nou a liniovou zeleriou

U moznost umiestriovat zariadenia prisludnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

U sucasfou mozu byt aj zariadenia pre maloobchodnu siet, obCerstvenie, $pecifické
formy obsluhy pre obyvatelov a navstevnikov

U zakaz umiestriovania vyroby a prevadzok s negativnymi dopadmi na chov a zivotné
prostredie
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4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre Sport a rekreaciu podla zamerov Uzemného
planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U zabezpecCovaf existenciu funkénych pléch pre 3port a rekreaciu v jestvujlicich
lokalitach

U wvytvorit Gzemné podmienky pre rozdirenie jestvujiceho 3$portového komplexu
- dobudovanie mensich ihrisk (volejbal, tenis, minigolf) s funkciami Sportovo-rekreacného
charakteru vo Velkej Pake

U vytvorit tizemné podmienky pre vytvorenie $portového a rekreacného aredlu (lokalita
pri ihrisku)

U vytvorit podmienky pre vznik $portovo-rekreacného arealu v lokalite v Malej Pake

U vytvorit podmienky pre doplnenie jestvujiicich areélov izolacnou zeleriou

U podporovat rozvoj $portu a rekreécie v jestvujiicich a v novonavrhovanych lokalitach

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH SPORTU A REKREACIE

D1 Plochy Sportu a rekreacie.

Plochy urcené pre Sportové aktivity rozneho druhu (Sportova vybavenost), rekreaciu a
cestovny ruch vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je moiné realizoval verejné priestory supravenou plo3nou a liniovou
zelenou, detské ihriska

U moznost umiestioval zariadenia sliziace rekreacii a cestovnému ruchu, kultirne
zariadenia

U sacasfou mézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

U varedloch zakaz umiestiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny areal, Ci susedné
funkcné plochy

Nové lokality :

D1-1 Rekreaéno-relaxaény aredl Pri rybniku (ZMENA 01/2009)

D2 Za&hradkarske osady.

Plochy urCené pre vytvaranie zahradkarskych osad a S3Specifickd rekreaciu v
zahradkarskych osadach vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

U v zahradkarskych osadach umiestiiovaf iba stavby na kratkodobé (sezénne)
ubytovanie (bez moznosti trvalého byvania) so zastavanou plochou objektov max. 24 m? a s
maximalnou podlaznostou 2 n.p. (prizemie+podkrovie) (ZMENA 01/2009)

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je moiné realizoval verejné priestory supravenou plo3nou a liniovou
zelenou, detskeé ihriska

U moznost umiestfiovat aj zariadenia na obcerstvenie a zariadenia sliziace na
$pecifickl rekredciu so zastavanou plochou objektov max. 24 m? a s maximalnou podlaznostou
2 n.p. (prizemie+podkrovie) (ZMENA 01/2009)

U v aredloch zéakaz umiestriovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativhym vplyvom obmedzovali Ci uz areal zahradiek, Ci susedné
funkcné plochy

Nové lokality :

D2-1 Rozsirenie zahradkarskej osady v Cukarskej Pake, D2-2 Zahradkarska osada Pri trati,

D2-3 Zahradkarska osada Za rybnikom (ZMENA 01/2009)

5. PLOCHY ZELENE

Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch zelene podla zamerov Uzemného planu je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U podporovat rozvoj sidelnej vysokej zeler v obci s dendrologicky hodnotnymi druhmi a
dalej ju chranif

U ostatné plochy verejnej zelene tvorenej zbytkami pédvodnej vegetacie dopifat
zamerne vysadenou vegaciou
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U re3pektoval vegetacné Upravy na verejnych priestranstvach ktoré plnia estetick,
spolo&enski a ochrannu funkciu a st kompozicne jednoduché, pripadne ich doplirat

U zabezpecovaf dotvorenie sikromnej zelene - sikromnych zahrad, v ktorych sa pestuju
r6dzne druhy ovocnych stromov a regulovat spdsob jej vyuZivania v suvislosti na prilahlé obytné
uzemie

U vytvorit podmienky pre rozsirenie jestvujiceho arealu cintorina vo Velkej Pake

U vytvorit podmienky pre doplnenie dopravnych koridorov izolacnou zelefiou

U zabezpedit vytvorenie zelene v rekreacnom aredli oproti ihrisku v Malej Pake

U regulovaf umiestnenie zelene v areali S a MS

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH ZELENE

El Verejna zelen

Plochy urcené pre vytvaranie nizkej a vysokej zelene, spojenych s rekreacno-relaxacnou
funkciou as parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.

U k plocham zelene patria aj prirodno $portové plochy, oddychovo relaxacné miesta a
vodné plochy

U prislusné pesie a cyklistické komunikacie

U moznost umiestriovaf zariadenia slGziace relaxacii, lavicky, stanky

U zékaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by
svojim negativnym vplyvom narusali funkciu pléch zelene

Nové lokality :

E1-1 RekreaCny areal oproti ihrisku v Malej Pake, E1-2 Verejna zelen pri ihrisku vo Velkej

Pake (UPN 2005), E1-3 Verejna zeleri v lokalite od Mierova (ZMENA 01/2009)

E2 Zelen cintorinov

Uzemie urCené pre vytvaranie pléch cintorinov so $pecifickou nizkou a vysokou
parkovou zelefiou a ochrannou zelenou.

U k plocham zelene patria aj plochy domov smutku a oddychové miesta

U prislusné pesie komunikacie, obsluzné komunikacie

U nevyhnutné technické zazemie aredlu cintorinov

U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plosnou a liniovou zeleriou

U moznost umiestiovat zariadenia sliZziace na poskytovanie 3pecifickych sluzieb
a predaja

U parkovanie navstevnikov musi byt riesené na prilahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

U varedloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkCné plochy zelene

U zékaz vystavby inych nevhodnych objektov

Nové lokality :

E2-1 Rozsirenie aredlu cintorina vo Velkej Pake

E3 Izolacna zelen

Uzemie uréené pre vytvaranie izolacnych pléch so 3pecifickou nizkou a vysokou
parkovou zelefiou a ochrannou zelenou.

U k plocham zelene patria aj oddychové miesta

U prisluiné pesie komunikacie, obsluzné komunikacie, parkovacie plochy

U nevyhnutné technické zazemie pre funkcie vytvarané v izolacnej zeleni

U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plosnou a liniovou zeleriou

U moznost umiestiiovat zariadenia sliziace na poskytovanie 3pecifickych sluzieb
a predaja

U v aredloch zéakaz umiestriovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom zamedzovali plnif funkciu izolacnej zelene

U zakaz vystavby inych nevhodnych objektov

Nové lokality:

E3-1 Zelen pri vyrobnom areal Pri druzstve (UPN 2005),

E3-2 Od Mierova (ZMENA 01/2009)
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E4 Krajinn& zelen

Uzemie uréené pre vytvaranie pléch kompaktnej krajinnej zelene, lesnych porastov a
nelesnej drevinovej vegetacie v dotyku so zastavanym Gzemim a mimo zastavané Uzemie.

U k plocham zelene patria aj plochy liniovej zelene pri komunikaciach, chodnikoch,
cyklotrasach

U prislusné pesie a cyklistické komunikacie

U nevyhnutné technické zazemie a obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre
udrzbu priestoru

U na Gzemi je mozZné realizovaf verejné priestory a zariadenia prirodnych $portovych
pléch a oddychovo relaxaénych tras

U varealoch zakaz umiestiovania bytovych objektov, objektov obé&ianskej
vybavenosti, vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych ¢&innosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom obmedzovali funkéné vyuzitie Gzemia

Nové lokality:

E4-1 Pri skiadke (UPN 2005), E4-2 Skladka (ZMENA 01/2009)

ll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre obcdiansku vybavenost podlfa zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:
U vytvorit podmienky na dotvorenie urbanistického, architektonického a estetického
vyrazu centra obce pri zachovani jeho funkcie
U vytvorit Gzemné podmienky pre:
= rozSirenia arealu cintorina vo Velkej Pake
= parkovacich pléch pri arealoch cintorinov
= polyfunkéného objektu v lokalite na Hlavnej ulici
U vytvorit Gzemné podmienky pre:
= zriadenie viacucelovych priestorov v spolocnom objekte s postou
= dobudovanie aredlu Z$ o $portové plochy
U zabezpedit rozvijanie klubovej Einnosti pre déchodcov a organizacie ZTP
U zabezpecit materidlovo-technické zlep$ovanie vietkych jestvujlcich zariadeni

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Plochy urCené na vytvaranie nekomerCnych zariadeni, ktoré sldzia na obsluhu
obyvatelstva a plochy pre Specifické zariadenia v rAmci verejnej spravy a administrativy.
U uzemie vhodné pre $kolstvo, zdravotnictvo, socialnu starostlivost, kultdru, telovychovu,
Specifické formy verejnej spravy a administrativy
U kobjektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatelov
U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plodnou a liniovou zeleriou
U moznost umiestriovat ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia
U v aredloch zéakaz umiestriovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkcné plochy byvania
Nové lokality :
F-1 Velka Paka - polyfunkCny objekt (Hlavna)
F-2 Cukarska Paka - dom ddéchodcov (objekt byvalej skoly)

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Z hladiska rozvoja dopravného systému podla zamerov Uzemného planu je potrebné
dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U dobudovaf vnutrosidelni dopravu s maximalnym eliminovanim negativnych

vplyvov dopravy na obytné Uuzemie sidla. Uvedené sa viaze na trasy, vedené mimo zastavanu i
nezastavanu Cast sidelného Gtvaru a vyrieSenia problematiky koliznych krizovatiek obciach.
Postupna a cielavedoma realizacia tohto zameru (postupnost krokov a opatreni) umozni
podstatne eliminovaf negativny vplyv dopravy na obytné Gzemia sidla. V zmysle UPN VUC
Trnavsky kraj sa predpoklada zvysenie kategorie ciest lll. triedy s parametrami C 7,5/70
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U pre miestne komunikacie v tazisku Gzemia s prevladajicou funkciou individualineho
byvania zachovat podmienky pre vystavbu komunikacii funkcnej triedy C3. U jestvujicich MK
dodrzat minimalnu 3irku jazdného pruhu 3 m. Ak Sirkové parametre nedosahuju minimalnu Sirku
jazdného pruhu 3 m a 2,75 m, si navrhované na rekonstrukciu do kategérie MO 7/40 a MO
7,5/40. U komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluji cestu upravit na pozadovanu Sirku
pre obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyZaduju rekonstrukciu (ulice na
konci zastavby), preradif do kategoérie upokojenych komunikacii funkCnej triedy D1 — obytna
zona. V pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat otoée a plochy pre vytoéenie v
zmysle platnych noriem (ZMENA 01/2009)

U v hodnoteni dopravno - urbanistickej Grovne je cesta 111/06311 v obci Velka Paka
vedena ako miestna zbernoobsluzna komunikacia funkcnej triedy C2 B3 (ZMENA 01/2009)

U vytvorit podmienky pre vybudovanie potrebnych parkovacich miest na vietkych
miestach novovznikajlcich prevadzkarni, objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych
spolocenskych aktivit

U dobudovat chodniky pozdlz cesty 111/06311, 11I/06312 obojstranne (doplnenie
chybajucich) v zastavanom uzemi obce

U dobudovat chodniky na trasach miestnych komunikacii, u ktorych to $irkové po-
mery stavebnej Ciary umoznuju (min. Sirka chodnika 1,5 m)

U realizovat upokojené komunikacie, ¢o predstavuje trasy miestnych komunikacii, u
ktorych bude prednost pesich pred motorovou dopravou (ZMENA 01/2009)

U &irSie ulicné priestory doplnif verejnou (izolacnou) zeleriou

U zrekonstruovat autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi
plochami s prislusenstvom a prisp&sobif rekonstrukcii ciest a Zzeleznice

U zrealizovat modernizaciu trate H131 Bratislava — Komarno na rychlost 120 km/hodinu

U dobudovat Zelezni¢nua zastavku Velka Paka, pripadne zastavku Mala Paka

2. VODNE HOSPODARSTVO

Z hladiska rozvoja vodného hospodarstva (vodovod, kanalizdcia) podla zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpedit vystavbu miestnych rozvodov vodovodu v novonavrhovanych lokalitach

U zabezpecit vystavbu miestnych rozvodov kanalizacie v celej obci

3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Z hladiska rozvoja energetiky (elektro, plyn)_a oznamovacich vedeni podla zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U obnovoval a rekonstruovat jestvujiucu primarnu VN i sekundarnu NN vzdu$nua
distribuCnu siet spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riedit tieto rozvody
podla vyhlasky MZP SR &. 535/2002 Z. z. vylu¢ne kablami v zemi

U je bezpodmienecne nutné realizovat prelozku jestvujliiceho vzduiného 22 kV vedenia
mimo zastavané Uzemie resp. kablom do zeme

U dobudovaf celt distribu¢na sief a verejné osvetlenie i na navrhovanych plochach

U zabezpedit vystavbu novonavrhovanych energetickych zariadeni - trafostanice

U zabezpedit vystavbu rozvodov plynu v novonavrhovanych lokalitach

U zabezpecdit vystavbu oznamovacich vedeni v novonavrhovanych lokalitach

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

Z hladiska vyznamu zachovania kultdrnohistorickych hodnét podla zamerov izemného
planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U vytvaraf podmienky pre ochranu kultdrnych hodnét - objektov pamiatkového zaujmu,
ktoré su délezité pre zachovanie kontinuity kultirno-historického a stavebného vyvoja obce
a usmernovatf ich dalsie vyuzitie

a) Kostol Sv. Ladislava vo Velkej Pake

b) Budova fary vo Velkej Pake

c) Pricestny kamenny kriz vo Velkej Pake

d) Pricestny dreveny kriz vo Velkej Pake

e) Bozia muka vo Velkej Pake medzi domami ¢. 137 a 139
f) Pamatnik padlym v 1. a 2. sv. vojne vo Velkej Pake

g) Dobové nahrobniky vo Velkej Pake - v aredli cintorina
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h) Kaplnka sv. Kriza v Malej Pake

i) Pomnik padlym 1. svetovej vojny v Malej Pake - siCast oplotenia cintorina

) Hlavny kriz cintorina v Malej Pake

k) Dobové nahrobniky v aredli cintorina v Malej Pake

) Pricestny kriz v Malej Pake v blizkosti cintorina

m) Kaplnka v Cukarskej Pake

n) Hlavny kriz cintorina v Cukéarskej Pake

0) Dobové nahrobné kamene v aredli cintorina v Cukarskej Pake

p) Kriz v aredli cintorina v Cukarskej Pake - v zadnej Casti cintorina

r) Pamatnik (na ndmesti) postaveny pri prilezitosti uvedenia erbu a symbolov obce

U vytvarat podmienky pre ochranu obytnych domov so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom ( nhapr.: domy . 192, 130, 132 vo Velkej Pake, domy ¢. 65, 68, 71, 72, 94
v Malej Pake, domy ¢&. 27 a 45 v Cukarskej Pake ) a o dalsie — aj novodobé - objekty a solitéry
miestneho vyznamu ( napr. pamatnik so symbolmi obce v blizkosti r. k. kostola, hlavny kriz
cintorina v obci Velka Paka z roku 1964 a dalSie )

U pri novej vystavbe zohladnovat meritko pévodnej Struktiary zastavby — zachovavat
charakter zastavby a historického pédorysu v centre obce Velka Paka ( pozdi? Hlavnej ulice )
a pozdiz hlavnych ulic miestnych ¢asti Mala a Cukarska Paka. bez podstatnejsich zmien vo
vyskovom zénovani, zachovat typicku siluetu zastavby a dialkkové pohlady na dominantu obce
Velka Paka - rimskokatolicky kostol.

U investor stavebnik si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych
stupfoch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dbvodu, ze stavebnou ¢éinnosfou, resp. zemnymi
pracami modze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych archeologickych pamiatok (ZMENA 01/2009)

U ochranu pamiatok zabezpeéovaf v zmysle zakona NR SR &. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu (ZMENA 01/2009)

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené loziskové Uzemia. Vybudované fazobné
zariadenie na tfazbu Strkopiesku v k.U. Velka Paka je v stCasnosti ukonCené a cely aredl je
pripraveny na zrekultivovanie a vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie.

VIIl. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ

STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V suvislosti so zlepSenim ekologickej stability Uzemia, treba pri realizacii zamerov
Uzemného planu dodrziavafl nasledovné zasady a regulativy:

U re3pektovat a dodrziavat zakazané éinnosti na tzemi vyhlaseného CHVU Lehnice (v
zmysle vyhlasky MZP SR &. 377/2005, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie Gzemie Lehnice),
ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany navrhovaného chraneného vtaéieho
Uzemia (ZMENA 01/2009)

U ochranu prirody a krajiny zabezpeéovaf v zmysle zakona NR SR &. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny (ZMENA 01/2009)

U funkénost nadregionalneho biokoridoru - potok Maly Dunaj zabezpeéit
reSpektovanim jeho ochrany pred zastavbou (neumiestnoval budovy, oplotenia a iné
bariérové prvky a stavebné zamery) (ZMENA 01/2009)

U respektovaf minimalnu Sirku jestvujacich i navrhovanych miestnych biokoridorov,
ktora v zmysle Metodiky pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku lokalneho
biokoridoru 20 m (minimalna vzdialenost zastavby od tohto prvku RUSES) a tym zabezpeéif
ochrannu zénu biokoridoru, ktora bude tlmif negativhe p&sobenie na brehové a ostatné
porasty (ZMENA 01/2009)

U rozvojové zamery nelokalizovaft na Ukor prvkov USES a Gzemi s existujicou krajinnou
zelenou, éo by viedlo k likvidacii tejto zelene (ZMENA 01/2009)

U dobudovat a vytvorit funkéné prvky USES: doplnitf brehové porasty Malého Dunaja,
rozsirit vodni plochu v biocentre Strkovisko vo Velkej Pake SV smerom a podporit rozvoj
brehového porastu okolo vodnej plochy vysadbou topola bieleho, viby bielej a krehkej,
odstranif skladku odpadov a dosadit dreviny luzného lesa v biocentre Trniky, vybudovaf
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biocentrum s vodnou plochou v zapadnej Casti vznikajuceho §trkoviska pri ceste na Samorin,
vybudovaf navrhované biokoridory

U zabezpedit prirodzent obnovu v lesnom poraste Pusty les

U vylucit holorubny sp6sob tazby v biokoridore Tok rieky Maly Dunaj a okolie

U postupne nahradzaf nepbvodné druhy drevin v biocentrach, biokoridoroch i v
interakcnych prvkoch pévodnymi, stanovistne zodpovedajdcimi druhmi drevin

U zabezpecit doplnenie jestvujlicej a vysadbu novej liniovej i plosnej vegetacie
(remizky) s protierozivnou funkciou a funkciou interakCnych prvkov

U spestrit druhové zloZenie a priestorovu Struktiru sprievodnej zelene pri komunikaciach
s vyuzitim pévodnych druhov drevin(stromov i krov)

U realizovaf opatrenia na zabranenie Sirenia invaznych druhov rastlin

U rozhrania blokov ornej pody vyuzit na vysadbu NDV

U realizovaf protier6zne opatrenia na PPF

U v osevnych postupoch vyuzivat pestovanie vikovitych plodin, ¢o zabezpedi zvyseny
pristup dusika do pbddy ana miestach ohrozenych veternou eréziou podpori pestovanie
viacrocnych kultar

U rozclenit velké bloky ornej pody ( v Gzemi sa nachadzaju bloky ovela vacsie ako 100
ha) na bloky s velkosfou cca 25 ha obdiZnikového tvaru s pomerom stran 1 : 2 (prip. 1: 3)
s dlhSou stranou orientovanou kolmo na smer previadajlucich

U zachovaf suc¢asni polnohospodarsku vyrobu pri re$pektovani ekologicky optimalneho
vysevu polnohospodarskych plodin a ekologicky optimalneho vyuzivania pédneho fondu

U vytvorif realizacné projekty na vysadbu novonavrhovanych prvkov s podrobnym
druhovym zloZzenim, vyClenenie pléch s ohladom na vlastnicke vzfahy

U na ornej pode vysadit i solitérne dreviny

U pri vietkych vysadbach vintravildne sa vyhybat invaznym rastllinnym druhom,
pelovym alergénom a vysadbe stanovistne nevhodnych drevin (napr. smrek)

U minimalizovat zabery polnohosp. pody a vyrub drevin (ZMENA 01/2009)

U re3pektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy
lesnych porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom Uzemi ako
aj mimo zastavaného Uuzemia (ZMENA 01/2009)

U vrieSenych lokalitach zachovaf interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové
plochy, zelen mimo navrhovanych stavebnych objektov) (ZMENA 01/2009)

U minimalizovaf vplyv vystavby na existujlicu zelen, zabezpeéif zachovanie existujicej
krajinnej zelene, nepoSkodzovat dreviny a ich koreriové systémy (ZMENA 01/2009)

U zabezpeéit vypracovanie, realizaciu a kvalitn odborn( adrzbu naslednych
sadovych Uprav (ZMENA 01/2009)

U zabezpeéit realizaciu liniovej krajinnej zelene po obvode arealu jestvujlcej skladky
komunalneho odpadu v Cukarskej Pake a to v takej vymere ako bola pdvodna vymera
miestneho biocentra v Malej Pake (cca 1,5 ha). Pri vysadbe zelene uprednostnit pévodné
druhy drevin a dodrzat ustanovenia § 47 a 48 zak. €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
(ZMENA 01/2009)

U Gzemne vymedzit Géelovu izolaénu zelen, ktora by mala byf navrhnuta pri vietkych
lokalitach, ktoré s z hladiska charakteru, funkéného vyuZitia a priestorovej blizkosti
nezluéitelné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreaénou
funkciou, protiklad IBV a bytovych domov - neziaduce vizualne prepojenie) (ZMENA 01/2009)

U pri navrhoch novych obytnych stborov zabezpeéif tzemnu rezervu pre funkéna
uliéna (stromovu a krikovl) zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi
inzinierskych sieti (ZMENA 01/2009)

U redpektovaf zavazné regulativy tzemného planu VUC Trnavského kraja, tykajuce sa
ochrany prirody a krajiny (ZMENA 01/2009)

U désledne uplatriovat a realizovat vietky zasady, regulativy a opatrenia navrhované v
statiach, tykajucich sa ochrany prirody a krajiny(ZMENA 01/2009).

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohladu ochrany
a Cistoty ovzdusia, treba pri realizacii zamerov Gzemného planu dodrziavat nasledovné zasady
aregulativy:
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U zabezpecovat u strednych zdrojov znecistenia ovzdu$ia (polnohospodarska firma
SEN-SPOL s.r.0.) stalu ochranu ovzdusia v zmysle platnej legislativy

U podporovat dobudovanie ochrannej zelene okolo polnohospodarskeho arealu na
zamedzenie neziaddcim zapachom a podporovaf postupnd Upravu vnuatroarealovych
priestorov zavodov polnohospodarskej vyroby

U pre eliminaciu znecistenia ovzdusia veternou eréziou bude potrebné vyuZivat
ochranarske opatrenia- ozelenenie vodnych tokov a zvySovaf podiel ekostabilizacnych prvkov
budovanim protier6znych zabran

U zabezpecdit odstranenie negativneho dopadu znecistenia ovzdusia zo $t. ciest (liniové
zdroje znecistenia ovzdusia exhalatmi z automobilovej dopravy) dobudovanim izolaCnej zelene

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohfadu ochrany kvality
povrchovych a podzemnych vod, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat
nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpecdit odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v obci

U zamedzit zachytavaniu odpadovych voéd do nevyhovujtcich zamp, zivelnt likvidaciu

U na zlepsenie situacie na ochranu vod plosnymi zdrojom znecistovania je potrebné
zabezpeclit bezkontaminacné skladovanie exkrementov hospodarskych zvierat a ich
racionalnu aplikaciu

U pre eliminaciu deflacie je potrebné zvysovat podiel ekostabilizacnych prvkov
budovanim protier6znych zabran a zvysif podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie
pozdi? vodnych tokov

U respektovat zakon o vodach &. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822,
752102, atd'...(ZMENA 01/2009)

U akukolvek investorskii éinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi je potrebné
odsuhlasit’ so spravcom tokov (ZMENA 01/2009)

3. OCHRANA PODY

V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohlfadu ochrany pédy,
treba pri realizacii zamerov tzemného planu dodrziavafl nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpecovat ochranu polnohospodarskej pody proti pdsobeniu veternej a vodne;j
erdzie zodpovednymi osevnymi postupmi

U vyuzivat zavlahy ako ucinné opatrenie pocas vegetacie

U venovatf pozornost spravnemu hospodareniu s pdédnou vlahou a agrochemickym
opatreniam.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohfadu odpadového
hospodarstva, treba pri realizacii zamerov UPN dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U dobudovat skladku odpadu pre nie nebezpecny odpad spolu s ostatnymi obcami
v zmysle schvaleného UPN VUC Trnavsky kraj

U zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpecit vramci celého sidelného utvaru
v potrebnom rozsahu prislusnym podnikatelskym subjektom v stlade s platnou legislativou a v
zmysle "VSeobecne zavazného nariadenia obce Velka Paka o odpadoch" schvaleného OZ
obce Velka Paka dna 13.12.2001 uzn.¢. 29/2001 s uéinnosfou od 1.1.2002 a jeho dodatku €.
1/2008, ktory bol schvaleny OZ obce Velka Paka dna 9.4.2008 uzn.¢. 16/2008 s uéinnosfou od
1.1.2009 (ZMENA 01/2009)

U vytvarat podmienky pre separovany zber

U vytvorit priestorové a organizacné podmienky na zriadenie zbernych miest, resp.
zbernych dvorov a zaroven na separovany zber odpadu- vytriedit druhotné suroviny

U dodrzat ustanovenia zakona ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni nesk. predpisov (ZMENA 01/2009)

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce platné k1.1.1990 je rieSenim Uzemného planu rozsirené
o vymedzené rozvojové plochy. ZMENY A DOPLNKY 01/2009 Gzemného planu obce VELKA
PAKA vymedzuju nové zastavané Uzemie (rozvojové plochy v ramci navrhu rieSenia). (ZMENA
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01/2009). V grafickej Casti je toto Gzemie vyclenené "novonavrhovanou hranicou zastavaného
Uzemia'.

Pri uplatnovani zaverov z rieSenia Gzemného planu v rozvoji obce je potrebné :

U re$pektovat hranice zastavaného tGzemia platné k 1.1.1990 rozirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy vzmysle navrhu UPN O a jeho naslednych zmien
(ZMENA 01/2009)

U zabezpecit prerokovanie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia vzmysle platnej
legislativy a jej zaznaCenie do prislusnych podkladov

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Pre cestné komunikacie v extravildne obce platia ochranné pasma v zmysle zdkona
¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky ¢&. 35/84 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (ZMENA

01/2009):
- cesta Ill./ 06311, 111/06312 20 m od osi vozovky
- miestna komunikacia Il. triedy 15 m od osi vozovky
- zeleznice 60 m od osi kolaje

V cestnych ochrannych pasmach je zakadzana alebo obmedzena éinnost, ktora by
mohla ohrozit' dialhice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny
cestny spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo
obmedzenia zavaznym stanoviskom (§ 11 ods. 2 zak. €. 135/1961 Zb.). V cestnych ochrannych
pasmach je okrem iného zakazané vykonavaft akukolvek stavebnu é&innost vyzadujicu
ohlasenie stavebnému dradu alebo povolenie stavby (816 ods.1, pism. a/ vyhl. é. 35/1984 Zb.)
(ZMENA 01/2009)

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA
2.1. Vodné hospodarstvo.
Ochranné pasma kanalizacie a vodovodu su stanovené zakonom ¢&. 442/2002 Z.z.

(ZMENA 01/2009):
- do DN 500 mm 1,5 m obojstranne (ZMENA 01/2009)
- vodovod a kanalizacia nad DN 500 2,5 m obojstranne (ZMENA 01/2009)

Ochranné pasmo vodného zdroja - PHO, stanovuje podla charakteru, vyznamu
a podmienok prislusny vodohospodarsky organ, ktory vymedzi 1. a 2. stupen PHO - ich vnatorné
a vonkajsie pasma. Pre stanovenie PHO plati Uprava o zakladnych hygienickych zasadach pre
zriadovanie, vymedzovanie a vyuzZivanie ochrannych pasiem vodnych zdrojov urCenych na
hromadné zasobovanie pithou vodou a pre zriadovanie vodarenskych nadrzi, uverejnené vo
Vestniku MZ SR ako Zavazné opatrenia €. 17/74 z 20. 7. 1979.

Jestvujuci vodny zdroj HVP - 2 podla zaverecnej spravy o hydrogeologickom prieskume
vrtu HVP - 2 v lokalite Velka Paka, ma pasmo hygienickej ochrany — PHO 1. stupfa 25 x 25 m
vymedzené oplotenim. PHO 2. stupna - vnatorna Casf, je navrhnuté v rozsahu 150 x 150 m.

2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Pri vystavbe treba reSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla
zakona C. 656/2004 Z.z. o energetike (ZMENA 01/2009). Ochranné pasmo vonkajsieho
elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.

Tato vzdialenost je:

- pri napati od 1 kV do 35 kV vratane 10m

- v suvislych lesnych priesekoch 7m

Tato vzdialenost je (ZMENA 01/2009):

- pri napati od 220 kV do 400 kV vratane 25 m po oboch stranach vedenia.

V ochrannom pasme vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané (ZMENA 01/2009):
a) zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovatf trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,
c) vysadzal a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
do 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
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d) uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat éinnosti ohrozujlice bezpeénost os6b a majetku,

f) vykonavat' ¢éinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivosft

prevadzky sustavy.

Vysadzalf a pestoval’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodiéa vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpeéené, ze tieto porasty pri pade nemoézu poskodif vodi¢e vzdusného vedenia. (ZMENA
01/2009)

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovne vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je :

. pri napati do 110 kV vr. vedenia riadiacej regul. a zabezpec. techniky 1m

Ochranné pasmo stoziarovej (ZMENA 01/2009) trafosformacnej stanice 22/0,42 kV je
vymedzené vzdialenostou :

. od jej konstrukcie 10 m.

Ochranné pasmo kioskovej trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou trafostanice, pricom musi byl zabezpeéeny pristup do trafostanice na vymenu
technologickych zariadeni (ZMENA 01/2009).

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni su stanovené zakonom . 656/2004 Z.z.
(ZMENA 01/2009). Pre rozvody vedené vo volnom teréne av nezastavanom uUzemi sa
vymedzuju ochranné pasma obojstranne od osi.

. NTL a STL plynovod a plynovodné pripojky

v zastavanom uzemi obce - 1 m obojstranne
. reulacné stanice plynu - 8m
. pynovod a plyn. prip. do DN 200 - 4 m obojstranne
. pynovod a plyn. prip. do DN 500 - 8 m obojstranne
Bezpecnostné pasmo podla zakona C. 656/2004 Z.z. (ZMENA 01/2009)
- VTL plynovod DN 300 — PN 40 - 20 m obojstranne
- VTL plynovodna pripojka DN 80 — PN 40 - 20 m obojstranne

Ochranné pésma oznamovacich vedeni s0 vymedzené vzmysle zakona o
elektronickych komunikaciach ¢. 610/2003 (ZMENA 01/2009) Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

- kablové vedenie slabopridu - 1 m od vedenia, 2 m nad a pod kablom

- dialkové kable DM konstrukcie - 1,5 m od vedenia, 1 m nad a pod vedenim

3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

Ochranné pasma od zdrojov mozného znecistenia (pasma hygienickej ochrany)
stanovuje hlavny hygienik na zaklade posudenia stavu, podmienok a na podklade vnitornych
smernic, ochranné pasmo cintorinov ustanovuje zakon €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (ZMENA
01/2009). Pre lokalne zdroje boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasledovné ochranné
pasma:

e cintoriny - 50 m od od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestnovat budovy okrem budov, ktoré
poskytujd sluzby suvisiace s pohrebnictvom. V ochrannom pasme existujiceho pohrebiska 50
m je mozné umiestnif len tie budovy, ktoré boli schvalené v Uuzemnych planoch pred 1.
novembrom 2005 alebo boli schvalené v Gzemnom konani rozhodnutim prisluSného
stavebného Uradu pred 1. novembrom 2005 (836 ods.3/).(ZMENA 01/2009)

« oSiparne (500-1000 ks) - 100 m od objektov zivoéisnej vyroby vodéi

obytnému Gzemiu (ZMENA 01/2009)

V hygienickom ochrannom pasme je dovolené umiestnenie budov vedlajSieho a
pomocného vyznamu (garaze, sklady, strazne budovy a pod.), s vytvorenim dostatoénej
izolaénej zelene (ZMENA 01/2009).

4. CHRANENE UZEMIA

V zaujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona NR SR C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Uzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne
chranené casti prirody s vy$§im stupniom ochrany sa tu nenachadzaju.
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Severovychodnym okrajom katastralneho Gzemia miestnej ¢asti Velka Paka (v dotyku s
k.a. Lehnice) €iastoéne prechadza vyhlasené chranené vtaéie tizemie - CHVU Lehnice na Géel
zachovania biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov
vtakov - dropa flzatého, prepelice polnej a sokola éervenonohého a na zabezpecenie
podmienok ich prezitia a rozmnozovania. Chranené vtacie uzemie Lehnice bolo vyhlasené
vyhlaskou MZP SR &. 377 z 8. augusta 2005. (ZMENA 01/2009).

(ZMENA 01/2009)

Za zakazané é&innosti, ktoré mozu maf negativny vplyv na predmet ochrany CHVU
Lehnice, sa povaZzuje podla § 2 ods. 1 vyhlasky:

a) likvidacia a zmensovanie rozlohy a dizky remiz, vetrolamov, medzi a solitérmych
stromov,

b) vyrub drevin a vykonavanie akychkolvek zasahov do nelesnej drevinovej vegetacie
od 1. marca do 31. jila okrem pripadov odstranovania nasledkov havarii alebo porich na
elektrickom vedeni,

c) vykonavanie akejkolvek lesohospodarskej éinnosti v okruhu 150 m od hniezda
dropa fazatého, ak tak uréi Statny organ ochrany prirody a krajiny,

d) vjazd a statie s motorovym vozidlom okrem ¢éinnosti vykonavanych v savislosti s
obhospodarovanim Uuzemia vlastnikom (spravcom, nadjomcom) pozemku,

€) rozoravanie existujlcich trvalych travnych porastov,

f) obnovovanie trvalych travnych porastov nepdévodnymi druhmi trav,

g) zmena druhu pozemku z trvalého trdvneho porastu na iny druh pozemku,

h) aplikovanie agrochemikalii na existujacich travnyc trdvnych porastoch, na nelesnej
drevinovej vegetacii, Uhoroch, medziach a porastoch trsti a palky a vo vzdial. do 10 m od nich,

i) aplikovanie umelych hnojiv a pesticidov na neobhospodarvanych plochach (najma
okraje ciest a komunikacii, skladky hnoja) od 1. marca do 31. jula,

j) aplikovanie rodenticidov,

k) umiestiovanie stavieb za hranicami zastavaného Uzemia obce,

) let lietadlom alebo lietajicim Sportovym zariadenim, najma klzakom, ktorych vysSka
letu je menSia ako 300 m nad najvysSSou prekazkou v okruhu 600 m od lietadla alebo
lietajuceho Sportového zariadenia,

m) vykonavanie technickych geologickych prac, banskej ¢innosti a ¢éinnosti
vykonavanej banskym spdsobom,

n) polovanie na zver od 16. januara do 15. maja okrem kuny lesnej, kuny skalnej, liSky
hrdzavej, medvedika ¢€istotného, psika medvedikovitého a tchora tmavého,

0) lov pomocou sokoliarskych dravcov a sov a ich vycvik,

p) oplocovanie pozemku za hranicami zastavaného Gzemia obce,

q) vypusfanie modelov technickych zariadeni, najma modelov lietadiel, a pouzivanie
zariadeni spdsobujlcich svetelné a hlukové efekty, najma ohnostroj, laserové zariadenie a
reprodukovand hudbu mimo uzavretych stavieb.

XI. PLOCHY NA VEREJINOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby si vymedzené rieSenim Gzemného planu ako
plochy verejného zaujmu, ktoré obmedzuji vlastnicke prava a podriaduju ich zaujmom
spoloCnosti. V zastavanom Uzemi obce su0 vymedzené najma jestvujucimi verejnymi
priestranstvami a novonavrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat
vystavba, rozvody verejného technického vybavenia a komunikacii ako aj koneCna Uprava
tychto priestorov (napr. pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN a VN
v zemi, priestor na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia, priestor na osadenie novej resp.
prelozenej transformacnej stanice a pod.).

Na asanaciu sa rieSenim Uzemného planu vymedzuje plocha na vykonanie
odstranenia poziarnej zbrojnice v malej Pake.

Plochy pre verejnoprospesné stavby mimo zastavaného Gzemia obce su vymedzené
v zmysle Generelu nadregionalneho Gzemného systému ekologickej stability na Gzemi katastra
Bustelek nadregionalny biokoridor — Tok rieky Maly Dunaj a jeho okolie. Lokalne biokoridory -
kanal Tomasov - Lehnice, brehovy porast starého koryta v Cukéarskej Pake, porast na
katastralnej hranici medzi Malou a Velkou Pakou a Mierovom. Medzi plochy VPS zaradujeme i
novonavrhované biocentrum v Cukarskej Pake (pri ceste do Samorina), biocentrum vo Velkej
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Pake - zvacsenie vodnej plochy, biokoridor popri polnej ceste od biocentra Trniky po brehovy
porast starého koryta a plochy biokoridoru od kanala Tomasov -Lehnice po biocentrum
Strkovisko vo Velkej Pake.

Stanovenie ploch pre verejnoprospesné stavby z pohladu konkrétnych parciel bude
v naslednej izemnoplanovacej dokumentacii na drovni Gzemného planu zény.

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
V sulade s § 12 odsek 1/ Stavebného zakona bude potrebné uréit zasady a regulativy
podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a
verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a ich napojenie
na verejné dopravné a technické vybavenie.
Po schvaleni uzemného planu obce, bude potrebné zabezpecit vypracovanie
Uzemnych planov zén tychto vymedzenych Casti Gzemia obce :
- obytna zéna v lokalite Zahradkarska Cukarska Paka
Ciastkové problémy vuzemi v ostatnych lokalitAch budu rieéené formou
uzemnoplanovacich podkladov - urbanistickymi Stadiami.
Po schvaleni Uzemného planu obce, bude potrebné zabezpeéit vypracovanie
urbanistickych studii v tychto lokalitach (ZMENA 01/2009):
= rekrea¢no-relaxacény areal Pri rybniku - Velka Paka
= zahradkarska osada Pri trati - Velka Paka
- zahradkarska osada Za rybnikom - Cukarska Paka

XI1l. VEREJINOPROSPESNE STAVBY
1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC
Z Nariadenia vlady SR zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje zavazna Casf Gzemného
planu velkého Gzemného celku “Trnavsky kraj” v zneni nariadenia vlady €. 111 z 12. marca 2003
a v zmysle Zavaznej €asti schvalenych zmien a doplnkov é. 2 UPN VUC Trnavsky kraj,
vyhlasenej VZN Trnavského samospravneho kraja €. 11/2007 (ZMENA 01/2009) vyplynulo pre
obec Velka Paka, Zze verejnoprospesnymi stavbami su tieto stavby:
= vybudovanie kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd v obci
Odpadové vody z obci budlu odvadzané tlakovym potrubim do kanalizacného systému
mesta Samorin a naslednym zalGstenim do COV Samorin. Ztoho dévodu sa Cistiaren
odpadovych véd v rieSenom Uzemi nenavrhuje.
2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE
2. 1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE BYVANIE
= bytové domy I. v lokalite pri ZS (1)
= bytové domy Il. v jestvujucej lokalite bytovych domov pri poste (2)
2.2. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST
A NEKOMERCNU VYBAVENOST
< ambulancie pre 2 lekarov (3)
2.3. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU
= rozsirenie a dobudovanie jestvujuceho Sportového komplexu vo Velkej Pake (4)
= dobudovanie jestvujiceho $portového - rekreacného areélu v Malej Pake (5)
= nezakryté ihrisko v aredli ZS (6)
2.4. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU
= verejna zelen v jednotlivych lokalitach a verejna zelen rozptylena (7)
= verejna zelen - rekreacny priestor oproti Sportovému areélu v Malej Pake (8)
= rozsirenie cintorina vo Velkej Pake (9)
= izolacna zelen okolo vyrobnych areéalov (10)
- izola¢na zeleri pozdiz statnych ciest a miestnych komunikacii (11)
= funk&né prvky USES - nadregionalny biokoridor - tok rieky Maly Dunaj a jeho
okolie (12)
- biokoridor popri polnej ceste od biocentra Trniky po
brehovy porast starého koryta (13)
- biokoridor od kanala Tomasov -Lehnice po biocentrum
Strkovisko vo Velkej Pake (14)
- biocentrum v Cukéarskej Pake - pri ceste do Samorina (15)
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- biocentrum vo Velkej Pake - zvacsenie vodnej plochy (16)
- biocentrum Trniky v k. 4. Cukarska Paka (17)
- kanal Tomasov - Lehnice (18)
- brehovy porast starého koryta v Cukarskej Pake (19)
- porast na katastralnej hranici medzi Malou a Velkou Pakou
a Mierovom (20)
2.5. VEREINOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE
= Uprava cesty 111/06311 v kateg6rii C2-8/50 — vyrovnanie trasy (21)
= Modernizacia trate Bratislava — Komarno H131 — Uprava na rychlost 120 km/hod.
(22)
= Rekonstrukcia a dobudovanie ZelezniCnej zastavky Velka Paka, Mala Paka (23)
= Sief miestnych obsluznych komunikacii funkCnych tried C2, C3 v zastavanom Uzemi
a na zaberovych rozvojovych plochach (24)
= Ukludnené komunikacie funkcnej triedy D1 (25)
= Obojstranné chodniky pozdiz ciest lIl. triedy a miestnych komunikacii I. a II. triedy
v zastavanom Uzemi i na zaberovych rozvojovych plochach (26)
= Dopravné priestory ulic (vozovka, chodniky, zelen) (27)
= Odstavné a parkovacie plochy na verejnych priestranstvach (28)
= Autobusové zastavky s prislusenstvom (29)
= Skladka komunalneho odpadu (30)
= Vodovodna sief v novonavrhovanych lokalitach (31)
= Celoobecna kanalizacia (32)
= Rozvody plynu v novonavrhovanych lokalitach (33)
= Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN (34)
= \lystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic (35)
= VVystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia (36)
= Oznamovacie vedenia v novonavrhovanych lokalitach (37)
= Koridor 2x400 kV vedenia V429 Poddunajské Biskupice — Gabé&ikovo (38) (ZMENA
01/2009)

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, maj, 2003
V Trnave, september, 2012 (ZMENA 01/2009)
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