VZN €. 1/2012 Podmienky a kritéria pridelovania a spravy najomnych bytov

Obecné zastupitelstvo vo Velkej Pake na zéklade § 6 zak. SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakonom €. 443/2010 Z.z. z 26. oktdbra o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvanivyddva pre Uzemie Obce Velka Paka

v

VSeobecne zavazné nariadenie Obce Velka Paka ¢. 1/2012,Podmienky a kritéria pridelovania a
spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania,ndjmu a
spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania . Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov urcené na primerané a [udsky d6stojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemdzu dovolit
obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky zékona ¢. 443/2010 Z.z. z 26.10.2010 o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Obec Velka Paka zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, ur¢ovanie vysky
najomného a riesi vsetky pravne vztahy vyplyvajlice z ndjmu bytov podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

3. Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu, vydava suhlas a uzatvara zmluvy o
najme bytov.

4. Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania boli vyuZivané na ndjom pocas 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.



Clanok 2

Podmienky pridelovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania

Zakladné ustanovenia o uzavierani ndjomnych zmlav a podmienkach rozsahu socidlneho byvania v
najomnych bytoch st uvedené explicitne najma v paragrafoch 11, 12, 21, 22 a 24 zékona ¢. 443/2010
Z.z.:

§ 11 Podmienky na poskytovanie dotdcie na obstaranie ndjomného bytu
§ 12 Najomnd zmluva

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socidlneho byvania v byte

§ 24 odst. 2/ prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1. Maximalny prijem Ziadatela o ndjomny byt alebo spolocny prijem 0s6b Zijucich v spolocnej
domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok neméze byt vyssi ako trojnasobok Zivotného minima

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prenajme nadjomného bytu, prijem nemoéze
byt vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima

2. Maximalny prijem domdacnosti za predchddzajlci kalendarny rok najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima méze byt v tychto pripadoch:

a) ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b) ak ide o doméacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

c) ak aspon jeden ¢len tejto domacnosti zabezpecduje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu pre obyvatelov obce, len v 10 % obstaravanych najomnych bytov

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu podla tohto bodu 2., prijem
nemoze byt vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima

3. Zivotné minimum sa vypocéita zo sum Zivotného minima platnych k 31.decembru
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu

4. Doba najmu dohodnutd v ndgjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov uvedenych v
§ 12 odst.2/ zdkona ¢. 443/2010 Z.z.

5.V zmysle § 12 odst. 7 a 8 zakona je ndjomca v obci Velka Paka povinny v lehote nie dlhsej ako 30
dni pred uzatvorenim najomnej zmluvy a najneskorsie pri uzatvarani ndjomnej zmluvy, uhradit obci
finanénu zabezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného na Ucet zriadeny obcou v banke a to na
Ucely a za podmienok stanovenych v Zasadach tvorby a Cerpania Financnej zabezpeky za uzivanie
bytu.



6.V zmysle § 18 odst. 2/ zakona vlastnik tvori fond prevadzky, Gddrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu. Ostatné podmienky tvorby a poufZitia su stanovené
Smernicou o fonde oprav.

Clanok 3
Postup pri pridelovani a najme bytov
O prideleni bytu rozhoduje:

a) u novopostavenych bytovych domoch obecné zastupitelstvo na zdklade ndvrhu komisie skolstva,
mladezZe , kultury, Sportu, Zivotného prostredia, socidlno- zdravotnej a bytovej politiky

b) pri uvolneni pouzivaného bytu rozhoduje obecné zastupitelstvo

1. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria :

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sicasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,

- preukdzatelné zdravotné dovody Ziadatela (vyjadrenie lekdra)

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov

- ddtum podania Ziadosti

- aktivity obcana a jeho rodiny v obci

- finanéné moznosti splacania ndjomného ( preukazat aktualny prijem)

2. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obcania s trvalym pobytom v obci a rodiny s maloletymi
detmi.

3. Najomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho domacnosti obec,
alebo nou zriadena organizacia, resp. zaloZzend organizacia eviduje pohladavku po lehote splatnosti .

4. Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri mesiace
napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou na thradu ndjomného, je to dévod na ukoncenie
najomného vztahu bez naroku na zabezpecdenie bytovej nadhrady .

5. Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome, obec méze vypovedat ndjom bytu bez naroku na zabezpecdenie bytovej ndhrady.

6. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Ucastnici nedohodnu inak, ndjomny vztah skonéi a
najomca je povinny najomny byt vypratat a komisionalne odovzdat v posledny deri trvania
najomného vztahu ( do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

7. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a jeho Ziadost sa
vyradi z evidencie.

8. Obec uzavrie s ndjomcom najomnu zmluvu na dobu urditd, ktord podpisuje starosta .

9.V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme



bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika a podmienok podla
¢l. 2 tohto VSeobecne zavazného nariadenia.

10. O uzavretie novej zmluvy resp. predizenie ndjomnej zmluvy musi ndjomca poziadat pisomne obec
dorucenim Ziadosti na Obecny Urad, najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na dobu urditq, s
dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajici kalendéarny rok v zmysle zékona ¢. 443/2010
Z.2. 8§12, odst. 3/.

Clanok 4
Zaverecné ustanovenia

1. Obec Velka Paka pri uzatvarani zmliv na nagjomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta
dotécia podla pravnych predpisov platnych do 31.12.2010 bude po schvaleni VZN postupovat podla
Zakona €. 443/2010 Z. z..

2. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne riesia podla prislusnych ustanoveni zakona
NR SR €. 443/2010 Z. z. z 26.0ktébra 2010 o dotéciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani, resp.
Obcianskeho zadkonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmluv uzavretych pri poskytnuti
verejnych prostriedkov obci na Ucely podpory socidlneho byvania, platného VSeobecne zavazného
nariadenia a obsahu uzavretych ndjomnych zmldv a pod.

3. Na tomto vSeobecne zavdaznom nariadeni obce Velka Paka sa uznieslo Obecné zastupitelstvo vo
Velkej Pake dria 23.02.2012 Uznesenim €. 15/2012.

4. Dnnom ucinnosti tohto vSeobecne zavazného nariadenia sa zrusuje VSeobecne zavazné nariadenie
obce Velka Paka ¢.16 /2004 zo dna 14.12.2004 o podmienkach najmu v nadjommnych bytoch .

5. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdazného nariadenia schvaluje Obecné zastupitelstvo vo Velkej
Pake.

Vo Velkej Pake dna24.02.2012
Alexander Hunka v.r.

starosta obce

VZN vyvesené na Uradnej tabuli v obci Velkej Pake dna 24.02.2012
VZN zvesené z Uradnej tabule v obci Velkd Pake dna 12.03.2012

VZN nadobuda Udinnost dha  12.03.2012



Zasady tvorby a Cerpania
FINANCNEJ ZABEZPEKY

za uzivanie bytu

Predpis je vypracovany v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Nadjomca ndjomného bytu pri podpise zmluvy o buducej zmluve , pripadne pri podpise ndjomnej
zmluvy uhradi na Géet obce finanénl zabezpeku maximalne vo vyske Sestmesaéného najomného.
Zmluva o ndjme bytu nadoblda platnost po preukazani Ghrady finanénej zabezpeky ndjomcom bytu v
stanovenej vyske. Vysku financénej zabezpeky na jednotlivé byty schvaluje obecné zastupitelstvo.

Najomnu zmluvu je mozné uzatvérat s najomcom len po kolauddcii stavby a nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Vyska Sestmesacného najmu sa uréi dohodou podla platnych cenovych predpisov a to najma
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov, po prerokovani na zasadnuti obecného zastupitelstva.

Maximalna cena ro¢ného najmu bytov sa podla uvedeného Opatrenia MF urcuje vo vyske 5% z
obstardvacej ceny bytu.

Obstaravacia cena bytu sa vypocita podla zaverecnej rekapitulacie v rdmci Ekonomického a
nakladového listu vystavby bytového domu, vratane ceny projektovej dokumentacie a ceny
inZinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby bytového domu.

Financné prostriedky v ramci finan¢nej zabezpeky od ndjomcov nadjomnych bytov obec vedie podla
platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom uéte na kazdy najomny bytovy dom.

TVORBA:
1./ Vklad najomcu - FINANCNA ZABEZPEKA
2./ Uroky z vkladov

CERPANIE:

1./ Uhrady za pogkodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu poéas
najomného vztahu.

2./ Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni ndjomného vztahu uvedie
do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



3./ Uhrady za nezaplatené nadjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverec¢ného vyuctovania pri skonceni ndjmu bytu.

4./ Iné Ghrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po prerokovani a
suhlase obecného zastupitelstva:

Finan¢nu zabezpeku zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonéeni ndjmu najneskorsie do 30 dni od
ukoncenia ndjmu. V pripade, Ze z financnej zabezpeky bude nutné odratat Uhradu za poskodenie
spoloc¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo Uhradu za opravy a prace
poskodeného bytu a zariadenia, bude financna zdbezpeka ndjomcovi vratena najneskorsie do 30 dni
od obdrzania faktury za vyssSie uvedené opravy.

Novy ndjomca uhradza finan¢nu zabezpeku maximalne vo vyske ro¢ného najmu bytu podla
aktualnych zasad stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitelstva.

Alexander Hunka v.r.

starosta obce

Vypracovala :

Mgr.Maria Czafikova

Schvdlilo:

0OZ Velkd Paka Uznesenim ¢. 15/2012
Datum schvdlenia predpisu : 23.02.2012

Ucinnost predpisu 0d:23.02.2012



Interna smernica -

Zasady tvorby a cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov
vo vlastnictve obce Velka Paka
Cl.1
Uéel a druhy fondov oprav, prevadzky a Gdrzby

1. Fond oprav, prevadzky a Udrzby (dalej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie Udrzby bytovych
domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. U¢elom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie udrzby a
uplatriovat tak zodpovednost vyplyvajlcu z vlastnictva nehnutelnosti.Vlastnictvo k nehnutelnostiam
zavazuje k tzv. normovanej Udrzbe, ktora zabezpeluje spdsobilost uZivania nehnutelnosti z pohladu
noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Cl. 2
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Ghrad za uZivanie bytov od ndjomcov bytov a
z urokov na bankovych uctoch.

2. Vysku tvorby fondu oprdv urcuje obecné zastupitelstvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v
plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej casti, ktorej sa
financovanie tyka. Vyska tvorby sa urcuje v €/m2 Uzitkove]j plochy bytu/mesiac a je stanovena na 0,30
€/m2.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu prispievaju
len byty prislusného bytového domu.

Cl.3
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno poufzit na udrzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. Uzko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je
mozné pouZzit aj na vylepsenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia



ohranic¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizsim okrajom najblizsieho verejného chodnika,
resp. komunikacie. Pouziva sa tieZ na bankové poplatky za vedenie Gc¢tu, na ktorom je fond uloZeny.

2. Podkladom k €erpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 1000 €
b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vyssiu sumu ako 1000 €

3. Pri odstranovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
Cerpat aj do minusového stavu, so sihlasom obecného zastupitelstva. O pripadnej potrebe zvysenia
tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitelstvo.

4. Modernizécia bytového fondu mdze byt uskutoéniovand, ak je schvalena OZ, aj z inych zdrojov
obce.

5. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho
vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a
revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

6. Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov — priloha ¢.1

Cl. 4
Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre Ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podla jednotlivych domov.

2. Opravy a udrzba z fondov sa mdze robit len do vysky finan¢nych prostriedkov na prislusnom
fonde, okrem pripadu uvedeného v €l. 3 odst. 3.

3. Obecné zastupitelstvo a starosta su povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondov oprav.
Cl.5
Prechodné a zaverecné ustanovenia

Sucastou tejto smernice je priloha €. 1, v ktorej je uvedeny rozsah drobnych oprav v byte, ktoré si
hradi ndjomca sam.

Alexander Hunka
starosta obce
Vypracovala :
Mgr.Maria Czafikova
Schvalilo: 0OZ Velkd Paka Uznesenim ¢. 15/2012
Datum schvdélenia internej smernice : 23.02.2012

Ucinnost internej smernice od: 23.02.2012



PRILOHAC. 1:

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
A. Sanitdrne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vane, zachodovej nadrze, zrkadla,
schranok, vesiakov,

2. oprava, vymena siféonu ,

3. oprava odpadového a prepadového ventilu,

4. oprava batérie,

5. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

6. vymena tesnenia,

7. vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

8. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

9. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

10. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

11. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
12. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla,

13. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,

14. zabrusenie padakového sedla,

15. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti
18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,tlacidiel,
objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.
C. Plynové a elektrické sporaky a varice_:

1. oprava horakov,



. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a pecuce;j rury,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekdca a rostu do pecucej rury,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

. oprava, vymena membrdny, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka,

rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,

naraznikov,medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek,

ventildcii, retiazok,tahadiel, zdmkov, vloziek do zamkov, klicov.

. Okna a dvere:

. mensia oprava, vymena dveri v pripade poskodenia

. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

. upevnenie, vymena prahu,

. upevnenie, ndhrada podlahovych list a parkiet



